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Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 1. 10. 2012 do aktualni mapy katastru
nemovitosti.

Zastavéné uzemi je vyznaceno ve vykresech:

1b) Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje obce:

Obec Jedlany predstavuje soustavu urbanizovanych ploch, vzniklych spontanni zastavbou
pole prirodnich a hospodarskych podminek vymezenych soustavou silnic lll. tfidy a udolnic vodnich
tokd.

Obec bude rozvijena primérenim vymezenim ploch zastavéného uzemi zastavitelnymi
plochami pfi zachovani definovanych krajinnych, sidelnich a kulturnich hodnot. Plosny rozvoj obce je
orientovan na bydleni prostfednictvim navrZenych Zzastavitelnych ploch v rozsahu, ktery neméni
rovnovahu mezi hospodarskym a enviromentalnim potencialem tuzemi.

Uzemni plén stabilizuje zastavéné uzemi a jeho funkce. Ponechdvd aredly zemédélské
prvovyroby v sou¢asné poloze, nesnizuje moznost obnovy zemédeélské prvovyroby pfipadnou asanaci
prokazatelné nefunkénich objektd.

Dalsi rozvoj obce je mozZny rovnéz vyuZitim nezastavénych ploch zastavéného uzemi.

Navrh tzemniho planu stabilizuje prostor obce v centralni ¢asti s mozZnosti realizace dalsich

objektu verejné vybavenosti ¢i drobnych objektl jako soucasti verejnych prostranstvi.

Z3akladnimi _hodnotami Freseného tuzemi jsou:

Krajinné hodnoty:

- kompaktni plochy orné pudy a lesnich masivi véetné jejich charakteristického stridani
v krajiné,

- solitérni stromy,

- skupiny krajinné zelené,

- udolnice vodnich toku s doprovodnou zeleni.

Sidelni a kulturni hodnoty:

- architektonicky cenné stavby:

- kapli¢ka na navsi,

- kFiZKy na poutni cesté, v obci a okoli,
- soubory staveb Dolniho a Horejsiho mlyna

- méritko obce z hlediska velikosti budov, tvaru a sklonu zastfeseni.



Z3akladni hodnoty obce budou chranény a rozvijeny takto:

Krajinné hodnoty:

- kompaktni plochy orné pudy a lesnich masivi nejsou navrhem tzemniho planu
dotéeny fragmentaci, plosny rozvoj Uzemi navazuje bezprostfedné na zastavéné
uzemi.

- solitérni stromy nejsou ndavrhem uzemniho planu dotceny,

- skupiny krajinné zelené jsou vymezeny jako smisené plochy nezastavéného tzemi.

- udolnice vodnich toku s doprovodnou zeleni, jejich velikost a vyznam v krajiné jsou
zachovany.

Sidelni a kulturni hodnoty:

- architektonicky cenné stavby:
Kaplicka na navsi je soucasti vymezeného verfejného prostoru obce, podminkami
vyuZiti je pak chranéna pfed znehodnocenim nevhodnou stavebni ¢innosti.
KFizky na poutni cesté, v obci a okoli jsou pfeneseny do navrhu uzemniho planu,
Jejich bezprostredni okoli je definovano jako verejny prostor s moZnou parkovou
Upravou.

- soubory staveb Dolniho a Horniho mlyna jsou zachovany véetné dominantniho
vyznamu jejich souboru staveb vici okoli,

- méritko obce z hlediska velikosti budov, tvaru a sklonu zastfeseni je podminkou
prostorového usporadani zastavby v obci.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systéemu sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Zastavba obce:

Obec Jedlany bude usporadana a dale rozvijena jako soustava urbanizovanych ploch pri
zachovani sou¢asného charakteru zastavby. Soucasna zastavba obce je ponechdna beze zmény vaci
verejnému prostoru, silnicni siti a to véetné vnitfnich komunikacnich vazeb.

Zakladni urbanisticky prostor je vymezen na jiznim svahu pravym brehem Jedlanského
potoka:

Ponechan je prijezd silnice 11/00340 stfedem obce. Dotceny prostor je hodnocen jako
verejny, umoZriuje tedy komplexni dpravu silnicniho koridoru, pfipadnou separaci pésiho provozu
chodnikem, popr. dalsimi technickymi ¢i architektonickymi prvky, popr. verejnou zeleni.

Vymezené zastavitelné plochy jsou pfidany kobci zvnéjsi strany, nenaruSuji tedy jeji
urbanistickou strukturu. Uzaviraji obec ze severni strany, v jizni ¢asti uzemi pak nabizeni alternativu
pési propojeni obce mimo silniéni koridor.

Doplriujici zastavba v jizni ¢asti tzemi je ponechana v souc¢asném rozsahu a usporadani, tj.
s primym pfipojenim na silnicni sit — silnice 111/00341 a 11l/00343 a vici silnicni siti neni dale rozvijena.
Definice zastavby jako plochy smisené pak vyjadfuje podil trvalého a rekreacniho bydleni
s proménnym pomérem podle vyvoje vlastnickych vztahd. Pfidana zastavitelna plocha je umisténa na
louku, pfistupnou z mistni komunikace obce.

ZvaZena a posléze akceptovana je urbanizace uzemi mezi pravym bfehem Chotovinského
potoka a mistni komunikaci k Dolnimu mlynu s cilem posileni celkové hodnoty tohoto prostoru.

Pouzitim nastroje prostorové regulace bude zabranéno nevhodnym dostavbam, nastavbam,
6




pristavbam a novostavbam v zastavéném uzemi, které mohou vznikat po demolici pivodni zastavby ¢i
vyuzitim vhodnych volnych ploch zastavéného uzemi. Cilem je zachovani puvodniho vyrazu

venkovského sidla véetné méfitka staveb, tvaru stfech, pouZitych stavebnich materidlt a logiky
umisténi staveb vic¢i komunikacni siti a terénu.

Dalsi rozvoj uzemi je volen priméfené vici velikosti obce, stavu a potencialu obCanské
vybavenosti a posici obce v regionu. Pro rozvoj jsou vyuZity plochy, které se po realizaci stanou
plnohodnotnou a logickou ¢asti urbanizovaného prostoru, aniz by byly novou zastavbou definované
hodnoty tzemi ohrozeny.

Ostatni zastavba v feseném uzemi:

Nové lokality zastavby v krajiné nejsou pripustné.
Moznost umisténi t¢elovych staveb dopravni a technické infrastruktury a staveb pro spravu a
udrzbu krajiny fesi pravidla ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Komunikacéni vazby:

Komunikacni systém obce je zachovan. Systém vedeni silnic lll. tfidy tzemim neni navrhem
tuzemniho planu dotéen ani omezen.
Pridanim rozvojové plochy na jizni okraj obce je vymezena moznost paralelniho pésiho

Polni cesty jsou akceptovany v puvodnim rozsahu a odpovidaji historickym trasam.
Prirodni hodnoty:

Prirodnimi dtvary jsou zalesnéné plochy a udolnice vodnich tokd. Chotovinsky a Jedlansky
potok pfedstavuji trasy hydrofilnich biokoridort mistniho systému ekologické stability.

Plochy orné pddy vytvareji svoji rozlohou rozhodujici polozku nezastavéného uUzemi.
Fragmentace plochy vioZenim novych prvku krajinné zelené neni Zadouci.

Charakteristicka zeleri podél komunikacnich tras bude zachovana, popfipadé doplnéna.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Vymezeni zastavitelnych ploch:

Navrh tzemniho planu vymezuje celkem 10 zastavitelnych ploch: 8 zastavitelnych ploch pro
bydleni a smisené bydleni, 1 zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi, ktera doplriuje zastavitelné
plochy bydleni 1,2,3 do kompaktniho rozvojového uzemi, dalSi navazujici plochy bydleni a 1
zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro vodojem.

Souhrnny prehled:

orientac¢ni podminka zpracovani
ozn  vyméra (ha)  funkce kapacita RD/obyvatelé US/RP
1 0,1849 ha plochy bydleni 2 RD/ 6 obyvatel ne/ne
2 0,3336 ha plochy bydleni 3 RD/ 9 obyvatel ne/ne
3 0,3226 ha plochy bydleni 3 RD/ 9 obyvatel ne/ne
4 0,3237 ha plochy vefejnych prostranstvi 0 ne/ne
5 0,9504 ha plochy bydleni 5 RD/ 15 obyvatel ne/ne
7 1,0194 ha plochy smisené obytné 7 RD/ 21 obyvatel ano/ne
8 0,3025 ha plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
9 0,0961 ha plochy bydleni 1 RD/ 3 obyvatelé ne/ne
10 0,1737 ha plochy bydleni 2 RD/ 6 obyvatel ne/ne
11 0,0768 ha plochy technické infrastruktury 0 ne/ne

Plochy prfestavby — v tzemi nejsou definovany.



Zelern v nezastavéném uzemi:

Nové plochy sidelni zelené nejsou uzemnim planem vymezeny

Zeleri je tvofena soustavou ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v élenéni na plochy lesni,
plochy zemédélské ( orna plda, trvaly travni porost, zahrady mimo zastavéné uzemi ) a plochy
smiSené nezastavéného tuzemi — zde jsou zachyceny zejména plochy predstavujici spontanni zeleri,
kterou Ize povaZovat za VKP ze zakona z hlediska ochrany pfirody.

1d) Koncepce verejné infrastruktury vcéetné podminek pro jejich umistovani

Dopravni infrastruktura

Silniéni sit

Uzemim prochdzi trasa silnic Ill. tidy &. 00340, 003431 a 00344. Trasa je akceptovédna véetné
ochranného pasma.

Jednotlivé parcely rodinnych domd, tj. vjezdy — vyjezdy z parcely rodinného domu, nebudou
primo pfipojeny na komunikace, které jsou souc¢asné silnici lll. tfidy — viz vycet. Tato zasada se tyka
zastavitelnych ploch ¢. 1-3 a 7.

Parcely zastavitelnych ploch 1-3 budou pripojeny na plochu verejnych prostranstvi ¢. 4,
parcely rodinnych domu na zastavitelné plose ¢. 7 budou pfipojeny na mistni komunikace stavajici i
nové, vymezené uvnitf zastavitelnych ploch.

Mistni komunikace

Zpfistupriuji plochy a parcely v zastavéném uzemi obce vcetné pripojeni navrzenych
zastavitelnych ploch.

Pro zastavitelnou plochu ¢&. 7 stanovi vnitfni strukturu véetné novych mistnich komunikaci
uzemni studie.

Uéelové komunikace

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny stavajici u¢elové komunikace zpristupriujici krajinu,
zemédélské a lesni plochy. Diuvodem specifického vymezeni ucelovych komunikaci je hledisko
vlastnickych vztahd, tedy moznost viastnika komunikace tuto komunikaci uzavrit vici vefejnosti.

Pési a cyklotrasy

Uzemim obce prochdzi pési trasa, predstavujici poutni cestu Chotoviny — Pamatnik
shromazdéni lidu 1419 v lokalité Beranek mimo zastavéné uzemi. Trasa neni navrhem tzemniho

planu dotéena ¢i omezena.

Technicka infrastruktura

Vodovod

V feseném uzemi se nachazeji vodni zdroje v udolnici Jedlanského potoka a vodovodni sit,
zasobujici zemédélské arealy ( areal druZstva Jedlany, statek ISov ).

Navrh dzemniho planu vymezuje posici nového vodojemu a trasy verejného vodovodu pro
zastavéné uzemi i zastavitelné plochy. Na verejny vodovod jsou pripojitelné veskeré objekty resp.
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odbérni mista obce.
Dimenze verejného vodovodu a technické parametry musi splfiovat potencial obce z hlediska
zasobovani uzemi poZarni vodou.

Kanalizace, ¢isténi odpadnich vod

Névrh tzemniho planu akceptuje tzemni rozhodnuti na dostavbu jednotné kanalizace a COV
Jedlany. Obsahuje umisténi 3 na sebe navazujici stoky gravitacni a tlakové kanalizace ( vytlak
odkanalizovani pravobiezni ¢asti Mlynskeho - Chotovinského potoka ).

COV bude umisténa do udolnice Jedlanského potoka s pfijezdem ze stavajici silnice.

Likvidace destovych vod

Destové vody v feseném uzemi budou zasakovany na misté stavby ( parcele ), popr. jimany a
pouZivany pro zavlahu pozemkd.

Odvodnéni navrZenych novych ploch vefejnych prostranstvi bude Ffeseno kombinaci
propustnosti povrchu vozovky a zasakovani podél komunikace, tedy v misté.
Stavby a zarizeni pro nakladani s odpady
Komunalni odpad je svazen 1x tydné odbornou firmou a likvidovan mimo Fesené uzemi obce.
Nebezpecné sloZky odpadl a velkoobjemovy odpad je svazen 2x roéné odbornou firmou.
Skladka objemového dopadu je mimo Fesené tzemi.
Energeticke reseni

Zakladnim médiem je elektricka energie, bilance potfebného vykonu obsahuje rovnéz podil na
el. vytapéni objekid.

Nové zastavitelné plochy Ize pfipojit na stavajici trafostanice ( TS Jedlany, TS Klokanov ),
v pfipadé poptavky v disledku vystavby Ize vykon stavajicich trafostanic pfimérené posilit.

Posice TS Jedlany neodpovida optimalni délce navazujici nn distribu¢ni soustavy. Navrh
uzemniho planu tedy obsahuje vymezeni nové TS vcetné privodni trasy VN elektro. Jeji realizaci Ize
pokryt m.¢. Jedlany délkou distribu¢ni soustavy nn do 300 m.

Z4douci je aplikace alternativnich — obnovitelnych zdrojii energie - (solarni panely, tepelnd
cerpadla ). Jejich instalace do zahrad zastavéného tzemi ¢i na stfechy domd neni navrhem uzemniho
planu omezena. Instalace vétrnych elektraren neni s ohledem na vysoky stuperi ekologické stability
ochrany tuzemi a Kkrajinny raz pfipustna.

Komunikaéni vedeni vefejné komunikaéni sité
Uzemim prochdzi sdélovaci kabel mistni telefonni sité.
Tato telekomunikacni vedeni nejsou navrhem Uzemniho planu doté¢ena. Prostorovou
koordinaci vyZaduje ve vymezenych tsecich vystavba vefejného vodovodu a splaskové kanalizace.
Potreby obce Ize pokryt pripojenim na stavajici JTS.

V feseném uzemi je akceptovano ochranné pasmo nadzemniho komunikacniho vedeni MO

CR.



Obcanské vybaveni ( OV ) - vzdélavani, vychova,socialni a zdravotni sluzby, kultura, vefejna
sprava, ochrana obyvatelstva

Zafizenim verejné vybavenosti je objekt obecniho Ufadu s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice a
maloobchodni jednotka. Jako plochy OV je navrhem tzemniho planu vymezena kaplicka v Jedlanech.

S ohledem na stavajici pocet obyvatel ( 68) se jedna o standardni vybaveni. Dalsi obéanské
vybaveni je k disposici v obci Chotoviny, dale pak v ostatnich sidlech regionu — Mladé VoZici a
v Tabore.

Dalsi obcéanskeé vybaveni (obchodni prodej, télovychova a sport,ubytovani,stravovani, sluzby,
véda,vyzkum,pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,verejné prostranstvi).

V centru m.¢. Jedlany jsou jako soucast vefejného prostoru umistény détska a sportovni
hristé.

Navrh dzemniho planu umoZzriuje obnovu pohostinstvi do ¢.p. 28, popripadé dalsich staveb
dle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti.

Ochrana obyvatelstva

V navrhu dzemniho planu specifikujeme poZadavky na civilni ochranu v tomto rozsahu:

Udaje o obyvatelstvu:

- Soucasny pocet obyvatel: 68 (k30.4.2011)
- PrirGstek obyvatel: 72
- Cilovy pocet obyvatel: 140

Ochrana uzemi pied prichodem prilomoveé viny vznikleé zviastni povodni:
Uzemi obce muze byt ohroZeno pralomovou vinou vzniklou kumulaci vody v disledku
nepredpokladané prekazky na Chotovinském a Jedlanském potoce a jejich pritocich.

Zaplavové uzemi Chotovinského a Jedlanského potoka neni vyhlaseno, tento jev neni
soucdsti uzemné analytickych podkladi ORP Tabor.

Obec ma k schvaleny povodriovy plan. Ten vymezuje kritické profily vodnich tokd ( propustky
vodnich tok(i pod komunikacemi ) a vyhodnoceni zaplavy vroce 2002 vcéetné vyctu zaplavou
ohroZenych objekta ( ¢.p. 1,3,7, 28, 42 a 53 ). Vymezeni rizika pro dim ¢.p. 28 je diivodem omezeni
vyuZitelnosti parcel v souvislosti s feSenim zastavitelnych ploch ¢. 9 a 10.

Pri povodni vr. 2013 doslo k zaplaveni Horniho mlyna v dusledku malé prichodnosti
propustku Chotovinského potoka pod silnicnim télesem Navrh UP Zztohoto divodu obsahuje
poZadavek na zkapacitnéni propustku jako verejné prospésnou stavbu.

V' potencidlnim prostoru zaplavy pak nejsou umistény zastavitelné plochy.
Obec se nenachazi v zoné havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti je vhodné v objektu maloobchodni
jednotky obecniho uradu a to véetné pfipadného skladovani materiald civilni ochrany a humanitarni
pomoci.

Svoz nebezpecnych latek zajistuje obec 2 x rocné na zakladé smluvniho vztahu, v pripadé
mimoradné udalosti neni uréené misto pro skladovani nebezpecnych latek ani se takové misto v
rfeseném uzemi nevyskytuje.

Dekontaminace osob a techniky: MoZnym prostorem pro dekontaminaci jsou plochy v udolnici
Chotovinského potoka na parcele ¢. 140 k.u. Jedlany.
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Zdravotnicka zafizeni: Jsou v okolnich méstech - nejblize v Chotovinach ( 4 km ), Tabore (
17 km ), v opacném sméru v Mladé Vozici (7,8 km ).

Nouzové zasobovani vodou lze rfesit cisternami, s vyuZitim vodnich zdroji obce — vrty
v Udolnici Jedlanského potoka.

Jako zdroj el. energie je nutno uvaZovat s elektrocentralami.

1e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti, uzemni systéem ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerostu a podobné

Usporadani krajiny je FeSeno vymezenim funkénich ploch nezastavitelného dzemi, zavedenim
prvki jejich ochrany ve smyslu platnych zakond, prevzetim limitd vyuZiti uzemi z hlediska ochrany
prirody a krajiny, prfevzetim prvki a regionalniho systému ekologické stability a zavedenim mistniho
systému ekologické stability.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti:

- plochy lesni
- plochy zemédélské v podrobnéjsim ¢lenéni na:
- plochy zemédélské - orna ptida
- plochy zemédélské - trvaly travni porost, zahrady
- plochy smisené nezastavéného uzemi :
- plochy vodni a vodohospodarské

Prvky ochrany pfirody a krajiny:

V navrhu dzemniho planu jsou prostrednictvim ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymezeny
plochy vyznamnych krajinnych prvkia dle zakona ¢. 114/1992 Sb.o ochrané prirody a krajiny: lesy,
meze, vodni toky, vodni plochy.

V navrhu dzemniho planu je vymezena vzdalenost 50 m od okraje lesa. V tomto prostoru
nejsou navrZeny zastavitelné plochy, zcasti do této vzdalenosti 12 m zasahuje zastavitelné plocha ¢.
7, pricemz hlavni objekt — rodinny diim — Ize umistit mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dzemnim planem dotéena. Veskeré pési a cykloturistické trasy jsou
funkéni, jejich trasa vedena po stavajicich mistnich a uc¢elovych komunikacich.

Vymezeni opatfeni pro obnovu a zvysovani ekologickeé stability krajiny

V uzemi nejsou vymezeny plochy regenerace poskozeného tuzemi.

Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Koncepce rekreaéniho vyuZiti krajiny vyplyva z ¢lenéni dzemi na funkéni plochy, resp.
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Rekreani vyuZiti je vymezeno
uzivanim komunikacéniho systému obce a proménného podilu rekreacniho vyuZiti stavajicich objekitu
venkovské zastavby.

Opatfeni ¢i omezeni pro rekreacni vyuzivani krajiny nejsou stanovena.
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N&vrh systému USES:

Nadregionalni systéem ekologickeé stability
V feseném tzemi nejsou umistény prvky nadregiondlniho systému ekologické stability.
Regionalni systém ekologickeé stability

Jizni hranice Feseného uzemi je v kontaktu s regionalnim biocentrem ¢&. 737 Doubi. Vzajemna
posice je zobrazena ve vykresu sirsich vztahl. V ieseném uzemi je regionalni biocentrum ¢. 737
umisténo jako RBC 1 na samém jiznim okraji v rozloze 0,8 ha.

Mistni systém ekologické stability

Zasady trasovani mistniho systému ekologické stability, resp. jeho koordinace s regionalnim
systémem je prevzata z Generelu USES Taborsko 2009.

Do névrhu tzemniho pldnovani je prevzato trasovani USES véetné zapracovani jejich prvkt -
lokalnich biokoridort, lokalnich biocenter a interakénich prvka. Mistni dzemni systém obsahuje
vymezeni 3 hydrofilnich tras vedenych podél mistnich vodoteci:

- LBK a LBC podél Chotovinského potoka: LBC2, LBC 3. LBK 4, LBK 5, LBK 6, LBK 7
- LBK podél Jedlanského potoka a jeho pritoku: LBK 8, LBK 9
- IP 10 podél levobrezniho pfitoku Chotovinského potoka odvodriujiciho lokalitu Brezovec

Vsechny prvky uzemniho systéemu ekologicke stability jsou funkcni.

Hranice USES jsou zprfesnény do hranice parcel katastru nemovitosti, popf. charakteristickych
terénnich hran.

Charakteristiky prvki tzemniho systému ekologické stability jsou uvedeny v odlvodnéni.

Podminky pro vyuZiti ploch USES
Vymezené plochy uzemniho systému ekologické stability jsou nezastavitelné objekty a to i
v pfipadé, Ze prochazeji pres zahrady soukromych zahrad zastavéného uzemi.

Vyuziti ploch USES pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodarstvi neni omezeno.
Zasah do ploch USES vedenim systémi dopravni a technické infrastruktury je pripustny.

Plochy pro protierozni opatreni

V dzemi nejsou zachycena sesuvna uzemi ani svahové deformace.

Plochy pro opatreni proti povodnim

V uzemi nejsou uplatnéna plosna opatreni vici povodnim.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

V feSeném uzemi je respektovano poddolované uzemi v tdolnici Chotovinského potoka.
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1f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustneho vyuziti, nepripustného vyuzZiti (vcetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona),
popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcéetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZziti)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti — prehled:

- B plochy bydleni
- ov plochy obéanského vybaveni
- VP plochy vefejnych prostranstvi
- SO plochy smisené obytné
- plochy dopravni infrastruktury
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- DS plochy dopravni infrastruktury — silniéni
- DP plochy dopravni infrastruktury — specifické
- TV plochy technické infrastruktury
- vz plochy vyroby a skladovani — zemédélské
- Vs plochy smisené vyrobni
- w plochy vodni a vodohospodarské
- plochy zemédélské
v podrobnéjsim ¢lenéni na
- NO plochy zemédélské — orna pida
- NT plochy zemédélské — trvaly travni porost, zahrady
- NL plochy lesni
- NP plochy smisené nezastavéného uzemi
- USES uzemni systém ekologické stability

Umistovani staveb podle § 18, odst. 5 stavebniho zakona:

Uzemni plén Jedlany neobsahuje omezeni aplikace ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho
zakona z hlediska umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi.

Ochrana nadzemniho komunikacéniho vedeni CR - MO

Celé resené uzemi se nachazi v ochranném pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni CR-
MO. Umisténi veskerych staveb o vysce 50, resp. 100 m nad terénem podlého v navazujicich
uzemnich a stavebnich fizenich souhlasu dot¢eného organu. Lokalizace 50, resp. 100 m ochranného
pasma je zobrazena v koordinaénim vykresu UP Jedlany.

Specifikace podminek vyuZiti ploch v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch obce:

Pro potfeby vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti se zavadi toto ¢lenéni:
- hlavni vyuZiti - viz grafické ¢lenéni,
- pripustné vyuZiti — alternativa bez dalsiho omezeni,
- nepripustné vyuZziti dzemi,
- podminecné pfipustné vyuZiti uzemi — alternativni vyuZiti omezuje definovana podminka.

V odtvodnénych pripadech se stanovuji podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti uzemi,
- vyskova hladina zdstavby.
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Vymezeni podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti:

B

plochy bydleni

Hlavni vyuziti ploch:

Bydleni v rodinnych domech véetné vyuZiti pozemku pro stavby a ¢innosti souvisejici
s bydlenim: hospodarské objekty a doplrikové stavby — altany, skleniky, terasy a bazény

Pripustné vyuziti:

verejné obCanské vybaveni: zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
détska hristé, sportovni a relaxacni zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely,
zarizeni pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost, parkovisté pro osobni automobily.
mistni komunikace, pési cesty,

verejna prostranstvi a verejna zeleri s prvky drobné architektury a mobiliarem pro relaxaci,

Nepripustné vyuZziti:

veskeré stavby a c¢innosti, jejichZz negativni U¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru (§13, vyhl.137/1998),

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
dopravni termindly a centra dopravnich sluZeb.

Podminéné pripustné vyuziti:

komeréni obcanské vybaveni, drobné provozovny a sluzby:
Podminka: Tyto ¢innosti nesmi sniZit kvalitu navazujicich vefejnych prostranstvi a kvalitu
bydleni ve vymezené plose bydleni a jsou slucitelné s bydlenim.

Podminky prostorového usporadani:

ov

koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,33 (koeficient zastavéni plochy),
vyskova hladina zastavby se stanovuje max.7,8 m nad okolnim terénem.
tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati regulativy pro USES

plochy ob¢anského vybaveni

Hlavni vyuziti ploch:

Objekty a plochy pro verejnou a komeréni obéanskou vybavenost

Pripustné vyuZiti:

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluZzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, télovychovna a sportovni zarizeni a ochranu obyvatelstva,

stavby cirkevniho charakteru

trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb umisténé v ramci stavby hlavni,

stavby pro maloobchodni prodej a sluzby,

stavby pro ubytovaci a stravovaci ucely,

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napr. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),
plochy parkovacich stani,

plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuzZiti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani a pro vyrobu nesluéitelnou s funkci hlavniho
VyuZit.

Podminéné pripustné vyuziti:

drobné provozovny a sluZzby provozované v ramci staveb obcanského vybaveni:
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Podminka: Tyto ¢innosti nesmi svym provozem negativné neovlivnit kvalitu navazujicich
verejnych prostranstvi a budou slucitelné s jejich vymezenym vyuZitim.
- liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim:
Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
VyuZit.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,4 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max.11,0 m nad okolnim terénem.

vP plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti ploch:
Prostory verejné pristupnych kazdému bez omezeni urcené k obecnému uzivani.

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy, vodni plochy, vefejna zeleri, parkové dpravy,

- stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické infrastruktury,
mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.),

- drobné stavby odpovidajiciho rozsahu dopliujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. pddia,
predzahradky, pfenosné konstrukce apod.),

- stavby doplrujici funkci hlavniho vyuZiti (napf. hygienicka zafizeni, stankovy prodej,
informacni a reklamni zafizeni apod.),

- liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud bude zachovdna funkce hlavniho a
pripustného vyuZiti,

- parkovaci stani.

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nestanoveno.

Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuziti uzemi KZP = max. 0,1 pro stavby podminéné pripustného vyuZiti

(koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 6,0 m nad okolnim terénem.

SO plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti ploch:
Smisené uzemi s pozemky staveb pro bydleni véetné uZitkového vyuZiti parcel ve spojeni se
spravou a udrzbou krajiny a s pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni v rodinnych domech,

- stavby pro rodinnou rekreaci

- sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemkt a nesniZi kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatéZzi),

- stavby bezprostredné souvisejici s bydlenim a rodinnou rekreaci,

- stavby souvisegjici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.).

Nepripustné vyuZziti:
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- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popr. podminéné pripustném
vyuZziti a zaroveri s nimi nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim:
Podminka: Umisténim liniovych staveb bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
VyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max.7,8 m nad okolnim terénem.

DS plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti ploch:
Verejna dopravni infrastruktura — silnice Ill. tfidy, mistni komunikace, odstavné a parkovaci
plochy.

Pripustné vyuziti:

- stavby verejné dopravni infrastruktury,

- stavby a zarizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napr. naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZiti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich plochy silniéni
dopravy,

- plochy vefejnych prostranstvi a stavby, které jej doplriuji.

Nepripustné vyuziti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi: nestanoveno

- podminky pro pripustné stavby doplriujici verejné prostranstvi:
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max.6,0 m nad okolnim terénem.

DP plochy dopravni infrastruktury - specifické

Hlavni vyuziti ploch:
Plochy ucelovych komunikaci pro zpfistupnéni zemédélskych a lesnich ploch.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napfiklad naspy, zafezy, opérné zdi,
mosty a podobné),

- stavby technické infrastruktury (napfiklad vedeni a stavby technické infrastruktury),
nevylucujici hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym popr. podminéné pripustnym vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.

Podminky prostoroveho usporadani:
- koeficient miry vyuZiti Uzemi: nestanoveno
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TV plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti ploch:
Plochy a objekty technické infrastruktury se samostatnym vymezenim.

Pripustné vyuZiti:

- stavby technické infrastruktury - zafizeni vodohospodarské soustavy, energetiky a
telekomunikaci,

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury,

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno.
Podminky prostoroveho usporadani:

- koeficient miry vyuZiti Uzemi: nestanoveno
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 7,0 m nad okolnim terénem.

74 plochy vyroby a skladovani - zemédélské

Hlavni vyuziti ploch:
Plochy a objekty pro zemédélskou vyrobu.

Pripustné vyuziti:

- zemédélské stavby, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napr. stavby pro chov zvirat,
skladovani produkti Zivocisné vyroby, pripravu a skladovani krmiva a steliva apod.),

- bydleni majitele nebo zaméstnanci zemédélského arealu,

- stavby a zafizeni obcanského vybaveni

- pozemkKy staveb pro lesnickou vyrobu, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

- plochy vefejnych prostranstvi,

- verejna a ochranna zeler,

- reten¢ni vodni plochy.

Nepripustné vyuZziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.

Podminky prostoroveého usporadani:

- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,6 (koeficient zastavéni plochy),

- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 9,0 m nad okolnim terénem.

- vici konkrétnimu zaméru souvisejicimu se zménou zastavéného uzemi na plochach vyroby a
skladovani — zemédélskych muZze dotceny organ uplatnit posouzeni zaméru z hlediska viivu
na krajinny raz ( § 12, odst. 2 ) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny )
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VS plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti ploch:
Plochy malovyroby, femesiné &i pridruZené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby

Pripustné vyuZiti:

- objekty obéanského vybaveni,

- bydleni majitele ¢i spravce,

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pripustného vyuZiti, chodniky apod.),

- stavby pro administrativu a provoz,

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- plochy vefejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = max. 0,6 (koeficient zastavéni plochy),
- vyskova hladina zastavby se stanovuje max. 9,0 m nad okolnim terénem.

Dalsi podminky vyuZiti:

- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout
hranici plochy smisené vyrobni popf. realizovanych objekti ob¢anského vybaveni, bydleni a
rodinné rekreace.

w plochy vodni a vodohospodarskeé

Hlavni vyuziti ploch:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( (vodni nadrZze s retencni funkci, feky, potoky,
dalsi bezejmenné vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem v koryté trvale nebo po
prevazujici ¢ast roku),

- plochy souvisejici s vyuZzivanim vodnich zdroja,

- plochy a koridory zahrnujici provozni pasma pro udrzbu a protipovodriova opatreni pfi vodnich
tocich.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt véetné oploceni,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu ( napf. cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informacéni centra )

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani:
- nestanoveny.

VyuZiti ploch vodnich a vodohospodarskych, do kterych je umistén tzemni systém ekologické
stability, je omezeno — viz souhrnné podminky pro plochy USES.
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plochy zemédéiské

NO — plochy zemédélské — orna puda
NT — plochy zemédélské — trvaly travni porost, zahrady

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemkKy orné pudy slouZici k hospodareni na zemédélské plde.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, t6€zbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd véetné oploceni,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu ( cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra )

- oploceni pro chov — elektrické ohradniky,

- zmény druhu pozemku ( zatravnéni, vodni plochy )

- verejny prostor v okoli drobnych cirkevnich pamatek

Nepripustné vyuZiti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- zalesneni pozemku
Podminka: Zalesnéni je mozné do vyméry 1 ha a to na pozemcich bezprostredné
navazujicich na plochy lesni vymezené uzemnim planem, realizovanych na IV. a V. tfidach
ochrany zemédélského pudniho fondu popr. na plochach, které nejsou bonitovany. Dale plati
podminka, Ze zalesnéni nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného
uzemi a hranice zastavitelnych ploch.
Zamér na zalesnéni musi byt projednan dle platnych pravnich predpisd.

Podminky prostorového usporadani:
- vyskova hladina zastavby zemedélskych staveb max. 7 m nad upraveny terén.
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati regulativy pro USES

NL plochy lesni

Hlavni vyuziti ploch:
- pozemkKy uréené k pinéni funkci lesa.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, t€zbu nerostu, pro ochranu prirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkt véetné oploceni,

Nepripustné vyuziti:
- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pripustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu ( cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra )
Podminka: Konkrétni zamér musi byt projednan resp. odsouhlasen dot¢enym organem
ochrany lesa.

Podminky prostoroveho usporadani:

- nestanoveny. ) .
- tam, kde dochazi k prekryvu s USES, plati regulativy pro USES
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NP plochy smisené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti ploch:
- krajinna zeleri v prirodé blizkém stavu, nenaleZejici do pidniho ani lesniho fondu.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, téZbu nerosti, pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki vcetné
oplocent,

- stavby a zafizeni cestovniho ruchu ( cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra )

- liniova vysadba, vysadba remizii stromové a kerové zelené vhodnych pfirozenych druhd
drevin,

- zmény druhu pozemku. ( zalesnéni, zatravnéni, )

Nepripustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zaroveri s nimi
nesouvisejici.

Podminéné pripustné vyuziti:
- nestanoveno.

Podminky prostorového usporadani: )
- tam, kde dochazi k pfekryvu s USES, plati regulativy pro USES

USES biocentra

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuZziti, které zajistuje ochranu a trvalou existenci spolec¢enstev organismu vazanych na trvalé
stanovistni podminky ( prirozené biotopy ).

Pripustné vyuZiti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici uroverni ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti ploch — nebo zhorseni pfirozeného Zzpisobu vyuZiti
souc¢asnych ploch USES

Nepripustné vyuZziti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly souCasny stuper ekologické stability daného
uzemi zarazeného do USES ( zména druhu pozemku s vysSim stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napi. zlouky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES.

Podminéné pripustné vyuziti:
- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zarizeni,
COV atd. Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

USES biokoridory

Hlavni vyuziti ploch:

- soucasné vyuZiti

- vyuziti, které Zzajistuje vysoké Zzastoupeni druhl organismi odpovidajicim trvalym
stanovistnim podminkam pri béZném extensivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
( trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.. ), pfipadné rekreacni plochy prirozeného
charakteru.
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Pripustné vyuziti:
- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pritom zménou nesmi dojit ke znemozZnéni
navrhovaného vyuZiti a pfirozeného zptsobu vyuZiti sou¢asnych funkénich biokoridort

Nepripustné vyuziti:

- zmeny funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stupen ekologické stability daneho
uzemi zarazeného do USES ( zména druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability
na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr. zlouky na ornou pudu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- Jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti. Které by znemoZznily nebi ohrozily uzemni ochranu,

- rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, téZba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti podminénych

Podminéné pripustné vyuziti: 5
- nezbytné nutné liniové stavby kriZujici biokoridor, vodohospodarska zarizeni, COV atd.

Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru. Umisténi
pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

USES interakéni prvky

Hlavni vyuziti ploch:
- soucasné vyuZiti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zeleri

Pripustné vyuziti:

- neni navrZzeno

Nepripustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly funkénost,

- rusivé ¢innosti, jako je napr. téZba nerostnych surovin apod.
Podminéné pripustné vyuZiti:

- neni navrZzeno

19) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro ktereé Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Navrhem uzemniho planu Jedlany se verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatrent,
stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkiam a stavbam vyvlastnit ¢i uplatnit pfedkupni pravo, vymezuji takto:

1q1 plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni
VPS dle navrhu tzemniho planu: ( mozZnost vyviastnéni ve prospéch obce )

Vi Mistni komunikace plochy 1,2,3
v2 Zkapacitnéni propustku Chotovinského potoka

192 plochy asanace

ast asanace zemédélského statku ISov
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1h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zrizovano, parcelnich  ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho uzemi a pripadné dalsich udaju podle § 5 odst 1
katastralniho zakona

Predkupni pravo dle ust. § 101 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona nebude

uplatriovano.

| 1)

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Okolnosti vymezeni kompenzacnich opatfeni z navrhu uzemniho planu Jedlany nevyplyvayji.

1j)

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této
studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

PozZadavek na provérfeni ploch ¢i koridord uzemni studi ndvrh dzemniho planu stanovuje

v pripadé zastavitelné plochy ¢. 7. Pfedmétem uzemni studie je ndvrh parcelace, reseni dopravni a
technicke infrastruktury a posice staveb viaci pasmu 50 m od okraje lesa ( umisténého mimo rfesené
uzemi na sousedicim katastralnim dzemi Chotoviny )

Lhata na pofizeni tzemni studie: do 4 let od schvaleni tzemniho planu

1k)

Udaje o poétu listti tuzemniho pldnu a poétu vykresi k nému prFipojené
graficke casti

Textova éast obsahuje 22 listy textové ¢asti

Vykresova éast obsahuje 3 grafické prilohy v tomto sloZeni:

1a vykres zakladniho &lenéni uzemi
1b hlavni vykres
1c vykres vefejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci
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Nazev dokumentace: Uzemni plén Jedlany
Porizovatel: Obec Jedlany, Jihocesky kraj
Zpracovatel: Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Odiivodnéni navrhu uzemniho planu Jedlany

1. Textova éast

ing. arch. Ladislav Komrska
zpracovatel
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Zakladni udaje

Stuperi dokumentace:

Navrh uzemniho planu obce
Porizovatel:

Méstsky drad Tabor, odbor uzemniho rozvoje
Projektant:

Ladislav Komrska, Mladenovova 3234, 143 00 Praha 4

Obec Jedlany ma k disposici urbanistickou studii, vypracovanou v ramci programu obnovy
vesnice ing. arch. V. Kalinou v roce 1996.

V roce 2008 a 2010 byly ORP Tabor zpracovany tzemné analytické podklady, v r. 2010 byly
zpracovatelem provedeny doplriujici prizkumy a rozbory.

1. Postup pri porizeni uzemniho planu

O porizeni uzemniho planu Jedlany rozhodlo zastupitelstvo obce 7. 5. 2010.

Soucasti pfipravnych praci byly doplriujici prizkumy a rozbory, které analyzovaly uzemi,
provéfily analytickou ¢ast uzemné analytickych pokladd a zpresnily urbanistické a architektonické
hodnoty. V ramci pripravnych praci byly ziskdny informace o poZadavcich majiteld pozemki a
obyvatel a zastupitelstva obce na dalsi rozvoj uzemi prostfednictvim uzemniho planu. Zjisténé
relevantni informace a zaméry na rozvoj uzemi byly verejné diskutovany s obéany.

Vystupni informace byly pouZity pri definici potreb rozvoje obce v navrhu Zadani dzemniho
planu.

Z pripravného procesu a ziskanych stanovisek dotcenych organt k navrhu Zadani byly rovnéz
vymezeny specifické podminky pro tvorbu dzemniho planu z hlediska aplikace souvisejicich
koncepcnich material( a to:

- vystupl z urbanistické studie ( ing. arch. V. Kalina 1996 )
- plan rozvoje vodovodt a kanalizace PRVKUK na tuzemi Jihoéeského kraje
- povodriovy plan obce

Zadani uzemniho planu obce Jedlany bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Jedlany
dne 8.8.2011. Pfi projednani zadani nebyla shledana nezbytnost komplexniho posouzeni viivii na ZP
(SEA), byl vylouéen vyznamny viiv na evropsky vyznamné lokality ¢i ptaci oblasti (soustava Natura
2000) a nebylo poZadovano se zpracovani ovérujici variantni fesent.

Spolecné jednani o navrhu bylo oznameno dotéenym organim a sousednim obcim a
doru¢eno verejnou vyhlaskou. Spolec¢né jednani o ndvrhu uzemniho planu Jedlany se konalo
9.4.2013.

Porizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil stanoviska dotcenych organi a
zpracoval pokyny pro Upravu navrhu dzemniho planu.

Vyhodnoceni stanovisek, pokyn pro Upravu ndvrhu a kopie stanovisek doicenych organt
spolu s navrhem uzemniho planu zaslal porizovatel dne 24.6.2013 Krajskému uradu JEK , odboru
regiondiniho rozvoje,izemniho planovani, stavebniho fadu a investic se Zadosti o stanovisko dle § 50
odst.7 zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni( stavebni zakon).

Stanovisko krajského uradu obdrZel porizovatel 10.7.2013. ProtoZe stanovisko obsahovalo
upozornéni na nedostatky, byla dokumentace nasledné upravena. Potvrzeni o odstraneéni nedostatkii
v navrhu UP Jedlany obdrzel porizovatel 24.7. 2013 a poté bylo mozno zahdjit fizeni o UP Jedlany
podle §§ 51 az 53 stavebniho zakona.
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Verejné projednani o navrhu bylo oznameno dot¢enym organim a sousednim obcim a
doru¢eno vefejnou vyhlaskou. Verejné projednani o navrhu tzemniho planu Jedlany se konalo
18.11.2013. Vterminu pro uplatnéni namitek a pfipominek byly doruéena namitka na zménu
funkéniho vyuZiti pozemka parc.C. 176 a 177 v k.u. Jedlany z plochy zemédélské — trvaly travni porost,
zahrady (NT) na zastavitelnou plochu smisenou obytnou (SO). Zpracovatelem tzemniho planu byla
zjisténa nedostatecna prachodnost propustku Chotovinského potoka pod silnicnim télesem, ktera
zpltsobuje lokalni zaplavy ¢asti zastavéného uzemi. V navrhu UP proto nové vymezil poZadavek na
zkapacitnéni propustku jako verejné prospésnou stavbu — V2. ProtoZe se podle pofizovatele jedna o
podstatnou dpravu navrhu tzemniho planu a proto bude vypsano nové verejné projednani.

Opakované verejné projednani tzemniho planu Jedlany bylo oznameno verejnosti, dot¢enym
organum a sousednim obcim verejnou vyhlaskou. Projednani se uskutecnilo dne 26.2.2014.
K opakovanému vefejnému projednani nebyly doru¢eny Zadné namitky a pripominky.

Vyhodnoceni namitek a pripominek k navrhu tzemniho planu Jedlany bylo dle § 53
stavebniho zakona doru¢eno se Zadosti o stanovisko dot¢enym organum 13.3.2014. Do 30 dnu ode
dne doruc¢eni Zadosti nebylo doru¢eno Zadné nesouhlasné stanovisko.

|2 Vysledek pfezkoumani uzemniho planu

2a) Soulad uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje 2008:

Ad) Republikové priority

P¥Fi feseni navrhu tzemniho planu Jedlany jsou rozhodujici zvyraznéné kapitoly republikovych
priorit:

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a socidlniho
rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana
mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avsak citlivy pfistup k vyvdzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Navrh uzemniho planu respektuje usporadani urbanistické struktury — spontanni venkovskou
zastavbu podél komunikacni sité, umisténi solitérnich objekti HorfejsSiho a Dolniho mlynu v tdolnici
Chotovinského potoka véetné zachovani struktury venkovského osidleni. Rozvoj tizemi se zaméfuje
na 8 rozvojovych ploch, které svym rozsahem a umisténim v obci nenarusi kompaktni vyraz
definovanych urbanistickych hodnot.

Ad) Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Obec se nenachdzi v rozvojové ose a rozvojové oblasti, vymezené PUR CR 2008. Uzemi
obce se primo nedotykaji Zadné vyznamné dopravni cesty, na které je rozvojova osa vazana.

Ad) Specifické oblasti

- resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti definovanych PUR 2008
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Ad) Koridory a plochy technické infrastruktury

- fesené uzemi neni soucasti koridor( a ploch technické infrastruktury definovanych PUR 2008

Ad) Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru

- resené uzemi neni soucasti koridord technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych
zamérd

Ad) Dalsi ukoly pro uzemni planovani

Nejsou specifikovany.

Uzemni plén velkého uzemniho celku:

Zasady uzemniho rozvoje Jihoéeského kraje ( ZUR ):

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje vydalo formou opatfeni obecné povahy
Zastupitelstvo Jihoceského kraje dne 16.9.2011.

Na fesené tizemi obce Jedlany nejsou z hlediska ZUR umistény Z4dné poZadavky.

Ve vykresové éasti ZUR je zachycena trasa VVN elektro véetné ochranného pasma, trasa VN
elektro 22 kV véetné ochranného pasma a silnicni sit’ silnic Ill. tfidy véetné ochranného pasma,
vSe je navrhem uzemniho planu respektovano.

Z hlediska sirsich vztah( jsou v sousedicich tzemnich jednotkach zachyceny tyto jevy:
- regionalni biocentrum RBC 737 Doubi,
- hranice regionu lidové architektury.

2b) Soulad scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni prinosu uzemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani

Uzemni plan fesi organizaci tzemi z hlediska zachovani a rozvoje definovanych silnych
stranek a prileZitosti a u¢inéna jsou opatfeni pro eliminaci slabych stranek a hrozeb. Respektovany
Jsou moZnosti rozvoje sidelni struktury, zjisténi ekonomického rozvoje obce a  zachovani a podpora
unikatniho prirodniho prostoru, tj. zakladnich pilifd vyvaZzeného rozvoje lzemi.

Vyhodnoceni k § 18 zakona ¢é. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu - Cile
tuzemniho planovani

Ad § 18 SZ, odst. 1:

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel tizemi a ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan Jedlany vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj. Zakladem
vyvazeného vztahu je dusledna ochrana prirodniho prostredi a respektovani vyvoje a usporadani
sidla. Zachovany jsou prirodni zdroje - maximalni schopnost vyuZziti zemédélského pddniho fondu a
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lesa, zachovani vodniho hospodarstvi. Navrzené zmény vyuZiti uzemi jsou minimalizovany v rozsahu
urbanistického prostoru obce a nezakladaji rizika znehodnoceni tizemi pro budouci generace.

Ad § 18 SZ, odst. 2:

2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuzZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Za tim uc¢elem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje.

Verejny zdjem je naplnén respektovanim historickych a prirodnich hodnot tzemi, zajmu
dotéenych organu, vymezenim verejného prostoru a podminek pro stabilizaci a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury. Uzivani nemovitosti a pozemkt soukromych osob je zachovano, zasah do
soukromych zajmd je minimalizovan vymezenim verejné prospésnych staveb dopravni a technické
infrastruktury v nejnutnéjs$im rozsahu, zabezpecujicim definovany rozvoj tzemi. Navrh tGzemniho
planu dale obsahuje plochu asanace v rozsahu, zajistujicim ochranu jeho hodnot.

Ad § 18 SZ, odst. 3:

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmeén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych
zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

V navrhu dzemniho planu jsou uplatnény veskeré zjisténé verejné zajmy a zaméry vyplyvajici
ze zvlastnich predpisu.

Ad § 18 SZ, odst. 4:

(4) Uzemni pldnovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani Krajinu jako podstatnou
slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti S ohledem na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemk(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti
zastaveéného uzemi.

Prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi bylo pfevzato u tUzemné analytickych podkladd, provéreno doplriujicimu
pruzkumy a rozbory. Respektovani vsech zjiSténych jevi je obsahem urbanistické koncepce.
PFirodni, kulturni a civilizacni hodnoty nejsou dotc¢eny, obec je FeSena jako kompakitni ttvar venkovské
zastavby.

V navrhu dzemniho planu i oddvodnéni je deklarovana struktura sidla a jeho urbanistické
hodnoty véetné principu ochrany téchto hodnot.

Potencial rozvoje uzemi z hlediska bydleni vyplyva z posice sidla v krajiné. Rozvoj bydleni
predstavuje cca nardst poctu obyvatel o 100%, rozvoj pracovnich prileZitosti je mozZny vyuZitim
potencialu definovanych ploch vyroby a skladovani ( zemédélskych ), popf. vyuZitim pracovnich
prileZitosti v ostatnich sidlech regionu..

Aredly zemédélské prvovyroby jsou zachovany. Zemédélstvi jako tradiéni zdroj obZivy je
podpofeno zachovanim systému hospodareni véetné systému ucelovych komunikaci.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti umoZriuji variantni vyuZiti zemedélskych
arealt pro jiné vyrobni ¢innosti ¢i sluzby.
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Ad § 18 SZ, odst. 5:

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkt, a déale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra.

Uvedene stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevyluéuje.

Umisténi novych staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi neni navrZeno,
pripadné umisténi staveb dle odst. 5 § 18 stavebniho zakona je uvedeno ve vyctu podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Ad § 18 SZ, odst. 6:

6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem, ktery
neznemoZzni jejich dosavadni uzivani.

Do nezastavéného uzemi jsou mimo rozvoj sidla pro bydleni umistény vyhradné plochy
Technické infrastruktury potfebné pro realizaci vodohospodarské soustavy.

2c) Soulad s poZadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Uzemni plén Je v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu

(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist a navazujicimi vyhlaskami.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavkd stavebniho zakona:

] Vyhodnoceni k § 19 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu —
Ukoly uzemniho planovani

Ukoly ad § 19, odst. 1a), 1b)

a) zajistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tzemi

Ukoly tzemniho planovani jsou do tzemniho planu Jedlany preneseny schvalenym Zadanim
uzemniho planu i strukturou a poZadovanym obsahem Navrhu tzemniho planu.

Ukol ad 1c)

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuZzivani:

vyplyva z obsahu uzemniho planu dle provadéci vyhlasky, jednotlivé vkoly jsou naplnény,
pricemz v prabéhu Zadani ani zpracovani Navrhu tzemniho planu nebyly zjisténa zasadni rizika
s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi.

Diléi rizika vyplyvajici ze soucasného stavu byvalého lomu, riziko eroze terénu v udolnici
Vlasenického potoka jsou eliminovany.

Nehospodarné vyuZiti verejné infrastruktury nebylo zjisténo, vodni zdroj obce je stabilizovan.
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Ukol ad 1d)

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozZadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feSeni staveb

Ize spinit v rozsahu pfislusném metodice uzemniho planovani. Na drovni tzemniho planu je
stabilizovany posice sidle v krajiné, hierarchie a usporadani vnitfrniho prostoru zastavéného uzemi
Z hlediska druhu zastavby, vymezeného verejného prostoru. Usporadani a reseni staveb je
metodikou uzemniho planovani omezeno na stanoveni koeficient miry vyuZiti tzemi a vyskovou
hladinu zastavby, jak je uvedeno ve vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZitim dzemi.

Ukol ad 1e)

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na charakter a hodnoty tzemi

je Fesen naplnénim prislusné stati textové ¢asti Navrhu tzemniho planu a jeho grafického
znazornéni. Konkrétni rozsah a posice zastavitelnych ploch a jejich uréeni respektuje zjisténé hodnoty
v uzemi — pfedevsim jeho celistvost a urbanistické hodnoty jednotlivych typu zastavby.
Ukol ad 1f)

| f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi ( etapizaci )

neni v navrhu tzemniho planu uplatnén. Stanoveni poradi provadéni zmén v tzemi neni
ucelné a mize zbytecné blokovat pristup konkrétnich stavebniki ke konkrétnim parcelam
zastavitelného dzemi.

Ukoly ad 1g a 1h)

9) vytvaret v tzemi podminky pro sniZovani nebezpecnych ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to v pfirodé blizkym zplisobem
h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén

nejsou reseny, priciny nebo moznosti vzniku téchto stavi nebyly Zadanim dzemniho planu
vymezeny a uréeny K fesent.

Ukol ad 1i)

| i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitu bydleni

Je naplnén v koncepcni i konkrétni urovni, pricemz poZadavek na obnovu sidelni struktury byl
Zadanim uzemniho planu jednoznacné stanoven. Kvalitni bydleni v feSeném uzemi je souctem vlivu
prirodniho prostredi, umisténi obce v regionu — jeho polohou na urbanni ose D3.

Ukol ad 1j)

j) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredki z verejnych rozpoctu
na zmény v tzemi

je naplnén vymezenym rozsahem opatfeni, teoreticky realizovatelnych z vefejnych prostfedku.
V tomto smyslu jsou navrZeny stavby vodohospodarské soustavy a stavby na vymezenych plochach
verejného prostranstvi ur¢ené pro separované vedeni pésiho pohybu v obci.

Ukol ad 1k)

| k) vytvaret v tizemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Je resen v prislusné stati textové casti uzemniho planu Jedlany.
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Ukoly ad 1) — 1n)

) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi

m) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvlastnich pravnich predpist, pfed negativnimi viivy zamérd
na tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pfedpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji

Rozsah asanacnich opatfeni vyplyva z poZadavku Zadani na ochranu kulturnich hodnot —
vztahuje se na feseni prostoru devastovaného statku ISov. Uzemni plan Jedlany vymezuje plochu
asanace a souc¢asné podminky pro zachovani hmotového schématu prfi obnové tzemi novostavbou.

Ukol ad 10)
0) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a ekologie a
pamatkové péce

je naplnén rozvorem urbanistické struktury uUzemi, definici a ochrany takto definovanych
urbanistickych hodnot.

Pochopeni vnitfniho prostoru sidla je profesni povinnosti zpracovatele. Naplnéni potencialu
obnovy krajiny je dosaZzeno podporou jednotlivych spoleCenstvi — lesniho masivu, udolnice vodniho
toku podpora krajinného razu — zemédélské krajiny.

Ukoly ad odst. 2 § 19 SZ:

2) Ukolem tizemniho planovéni je také posouzeni viivii politiky tizemniho rozvoje, z4sad tizemniho rozvoje
nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj dzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s
nalezitostmi stanovenymi v priloze k tomuto zakonu, véetné posouzeni vlivu.

Jsou spinény v rozsahu poZadavkil a stanovisek dotcenych organi k navrhu Zadani pii prevzeti
resp. zapracovani opatreni vyplyvajicich z PCR 2008, UAP ORP Tabor a ZUR Jiho¢eského kraje.

Vyhodnoceni z hlediska poZadavki vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan Jedlany byl upraven ve smyslu novely vyhldsky &. 500/2006 Sb. Obsah textové
casti uzemniho planu ve vyrokové ¢asti i v oduvodnéni byl vytvofen sloZzenim ptvodnich poZadavki a
prilohy ¢. 7 novelizované vyhlasky.

Vyhodnoceni z hlediska pozZadavku vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych
poZadavcich na vyuZivani uzemi

Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou ¢.
501/2006 Sb., o obecné technickych pozadavcich na vyuZivani tzemi. Podrobnéjsi vymezeni nad
ramec citované vyhlasky je uplatnéno v pfipadé:

- ploch dopravy,
- ploch zemédélskych.
Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti
Nazvoslovi a vyznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti je navrZzeno v souladu s vyhlaskou

¢. 501/2006 Sb., o obecné technickych poZadavcich na vyuZivani uzemi. Dale jsou provedena tato
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Zpresnéni':

ad

plochy dopravy — jsou doplnény samostatnymi plochami pro ucelové komunikace

Ddvodem je potfeba majitelid a uZivateli zemédélského a lesniho fondu na optimaini
prostupnost tzemi z hlediska spravy a udrzby téchto ploch. Sou¢asné nelze tyto uc¢elové komunikace
automaticky zaradit do verejného prostoru z divodu neprimérené exposice tzemi. Statut ucelovych
komunikaci umoZriuje znacenim i mechanickou zabranou zamezit jinému uZivani téchto komunikaci.

ad

plochy nezastavitelné - zemédélské jsou dale ¢lenény na plochy orné ptdy, TTP+ zahrady

Ddvodem je zobrazeni skute¢ného stavu vyuZivani tuzemi z hlediska péstebni ¢innosti a
souvisejicich narocich na agrotechnické postupy ( orba, hnojeni ).

2d) Soulad s pozadavky zviastnich pravnich predpisu, popfipadé s vysledkem

reseni rozporu

Uzemni plan je vyhotoven v souladu s poZadavky zviastnich pravnich predpisd.

Vymezeni zastavitelnych ploch je pfirozenym stietem se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, kdy je rozvoj obce navrzen do pud s nejvyssim — I. stupném ochrany.
Vysvétleni postupu projektanta je v ¢asti 3f) a 4d) tohoto odivodnéni.

Umisténi zastavitelné plochy €. 7 do vzdalenosti 50 m od okraje lesa je stfetem se zakonem €.
289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond. Vyrokova cast i Oduvodnéni navrhu
uzemniho planu v tomto smyslu vymezuje podrobnéjsi podminka pro Feseni této zastavitelné plochy (
poZadavek na vyhotoveni tzemni studie ).

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

Autor:
Doruceno:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

Ministerstvo Zivotniho
prostfedi

Doruéeno dne:
18.3.2013

Véc: Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Jedlany z hlediska ochrany a vyuZziti nerostného
bohatstvi

Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy Il, posoudilo dle ustanoveni § 15
odst. 2 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, navrh tzemniho planu Jedlany a nema k nému z hlediska ochrany a vyuziti
nerostného bohatstvi Z&dné pfipominky.

Stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo primyslu
a obchodu

Doruéeno dne:
22.3.2013

Véc: Projednani navrhu UPO Jedlany

Z hlediska plsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby nerostnych surovin
neuplatriujeme podle ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni § 15 odst. 2
horniho zékona k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentace zadné pfipominky, protoze
v k.0. Jedlany se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany CR
Vojenska a ubytovaci
stavebni sprava
Pardubice

Doruéeno dne:
9.4.2013

Véc: Navrh uzemniho planu Jedlany

Na zakladé Vaseho oznameni ¢&.j. METAB 13314/2013/OR/Pa bylo provedeno vyhodnoceni
vySe uvedené akce ve smyslu ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ve znéni zakona ¢. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
Ceské republiky.

K predlozenému navrhu vydavam souhlasné stanovisko Ceské republiky — Ministerstva obrany,
jejimz jménem jednd na zékladé povéfeni Ministra obrany CR ze dne 30.9. 2009 feditel
Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice,
Ing. Pavel Jan.

Souhlasné stanovisko je vydavano za pfedpokladu, Ze jsou v feSeném (zemi respektovany
zajmy CR - Ministerstva obrany, které byly uvedeny ve stanovisku k Navrhu zadani UP &.j. 7916
TA UP/2011 — 1420/PracCB ze dne 19. ervence 2011.

Souhlasné stanovisko.
Do UP Jedlany bude doplnéno ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni.

Krajska hygienicka
stanice, Uzemni
pracovisté Tabor

Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi

akce: Navrh uzemniho planu Jedlany

Krajsk& hygienickéa stanice Jihodeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale jen ,KHS
J¢ kraje") vydava podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
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Doruéeno dne:
19.3.2013

nékterych souvisejicich zakonud, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon €. 258/2000
Sb.“), ve spojeni s § 149 odst. 1 zadkona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,s. F.”), toto stanovisko:

S navrhem Gzemniho planu Jedlany, predloZzenym organu ochrany vefejného zdravi dne
14.3.2013 Zadatelem, Méstskym Gfadem Tabor, odborem Uzemniho rozvoje, Zizkovo nam. 2,
390 15 Tabor (dale jen ,zadatel), jako podkladem k vydani stanoviska se souhlasi bez
pripominek.

Oddvodnéni:

Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 14.3.2013 zadost o vydani stanoviska k navrhu tzemniho planu
Jedlany. KHS J¢ kraje posoudila pfedlozeny navrh Uzemniho planu. Ve véci nebyl shledan
rozpor mezi predlozenou dokumentaci a zajmy chranénymi organem ochrany vefejného zdravi
dle zékona ¢. 258/2000 Sb. Navrh uzemniho planu obsahuje pozadavky, které jsou v souladu se
zajmy chranénymi organem ochrany vefejného zdravi v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi
Ucinky hluku a vibraci dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.

Stanovisko bez pfipominek.

CR - Statni energeticka
inspekce, Uzem.
inspektorat Ceské
Budéjovice

Doruéeno dne:
9.4.2013

Véc: Navrh tzemniho planu Jedlany

K navrhu zadani Gzemniho planu Jedlany se CR — Statni energeticka inspekce vyjadfila
dopisem ¢.j. 622/11/31.103/Ka ze dne 14. ¢ervence 2011, ve kterém nebyly uplatnény zadné
pozadavky. Zasobovani teplem novych rozvojovych ploch je feSeno individualné s preferenci
obnovitelnych a alternativnich zdrojl. Plynofikace obce neni navrhovéna. V feSeném Gzemi jsou
zohlednéna elektricka nadzemni a podzemni vedeni VVN a VN 22 kV, komunikaéni vedeni a
trafostanice s ochrannymi pasmy. Tato energeticka zafizeni jsou zanesena v koordinaénim
vykrese a jsou v navrhu Gzemniho planu respektovana.

Stanovisko:

Pro spoleéné jednani o navrhu Gzemniho planu Jedlany, vydava CR —  Statni energeticka
inspekce jako dotéeny spravni organ pfislusny podle § 94 odst. 3 zakona ¢. 458/2000 Sb., o
podminkéch podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), v platném znéni, a podle § 13 odst. 3 zakona €. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, v platném znéni, toto stanovisko:

CR — Stétni energeticka inspekce s navrhem Gzemniho planu Jedlany souhlasi.

Stanovisko bez pfipominek.

KU - JihoCesky kraj
odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi

Doruéeno dne:
22.4.2013

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Jedlany

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, jako pfislusny organ podle ustanoveni §77a, odst. 4 pism. x)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
zakon o ochrané pfirody a krajiny) uplatfiuje stanoviska k zasadam Guzemniho rozvoje a k
Uzemnim plandm obci s rozsifenou pudsobnosti z hlediska zajm( chranénych timto zakonem a
dale k ostatnim Uzemnim plandm a regula¢nim plandm z hlediska zajmu chranénych timto
zakonem, neni-li pfislusny jiny organ ochrany pfirody, {j. i za zajmy chranéné zakonem o
ochrané prirody a krajiny v pusobnosti Ministerstva zivotniho prostfedi.

Organ ochrany pfirody krajského Ufadu — Jihocesky kraj obdrzel dne 13. 3. 2013 pozvanku ke
spoleénému jednani o navrhu Uzemniho planu Jedlany. Krajsky Ufad — JihoCesky kraj po
posouzeni predlozenych podkladd a na zakladé dostupnych informaci ze spole¢ného
projednani, které probéhlo 9. 4. 2013, v ramci své mistni a vécné pfislusnosti podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici:

Stanovisko dle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. zakon o ochrané prirody a krajiny)

Predlozeny navrh tzemniho planu Jedlany fesi vymezeni celkem 13 zastavitelnych ploch: 8
zastavitelnych ploch pro bydleni, 1 zastavitelnou plochu vefejnych prostranstvi, ktera doplriuje
zastavitelné plochy bydleni 1,2,3 do kompaktniho rozvojového Uzemi, 2 zastavitelné plochy pro
technické infrastruktury pro umisténi 2 COV obce a 1 zastavitelnou plochu technické
infrastruktury pro vodojem.

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. | a pism. m zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Gzemi feSeném predloZzenym navrhem Gzemniho planu Jedlany v pfislusnosti
zdejsiho organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna ptaci oblast (dale jen PO) ani evropsky
vyznamna lokalita (dale jen EVL). NejblizSimi prvky soustavy NATURA 2000 jsou EVL
CZ0213077 Suchdolsky rybnik a EVL CZ0213009 Vlasimska Blanice, ktera se nachazeji
vzdu$nou €arou cca 5.6 — 8.7 km.

Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, jako pfisluSny spravni organ podle ustanoveni §67 odst. 1 pism.
g) zékona €. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, a dale dle
ustanoveni §77a zakona o ochrané pfirody a krajiny, vydava v souladu s ustanovenim §45i odst.
1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a na zéakladé predlozenych podklad k danému navrhu
Uzemniho planu, toto stanovisko:

Uvedeny navrh tzemniho planu Jedlany nemuaze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zamery vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti lezicich na Gzemi v pusobnosti Krajského Ufadu —
Jihocesky kraj.

Odlivodnéni:

Vzhledem k charakteru navrhovanych zamérd a jejich umisténi v dostate¢né vzdalenosti od
zminované EVL, nemuze v Zz&dném piipadé dojit ovlivnéni nebo naruseni pfedmétl ochrany ve
zmifovanych prvcich soustavy NATURA 2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich zajmu chranénych zdkonem o ochrané ptirody a krajiny

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. d, pism. h a pism. j zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim uzemi Jedlany v pfislusnosti zdej$iho organu ochrany pfirody se nevyskytuje
74dné zvlasté chranéné Gzemi (dale jen ZCHU), ani jeho ochranné pasmo.
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Podle ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Do pfedmétného Uzemi nezasahuje zadny z pfirodnich parku.

Podle ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Ve spravnim Uzemi feS§eném navrhem Uzemniho planu Jedlany v plisobnosti zdejSiho organu
ochrany pfirody, se vyskytuje jediny prvek Gzemniho systému ekologické stability (dale jen
USES) regionalniho vyznamu. Jen velmi okrajové do spravniho Gzemi zasahuje regionalni
biocentrum (dale jen RBC), RBC141 Doubi. Z navrhu tzemniho planu Jedlany je mozné se
domnivat, Ze nedojde k dotceni ¢i naruseni zajm0 ochrany pfirody v daném Gzemi, u nichzZ je k
vykonu statni spravy pfislusny Krajsky Gfad — Jiho€esky kraj ve smyslu ustanoveni § 77a
zakona o ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému zdej$i organ ochrany pfirody nema zadné
vyhrady.

Odavodnéni: ) ]

Vzhledem k charakteru a umisténi navrhovanych zamérd mimo ZCHU a prvky USES v
prislusnosti zdej§iho organu ochrany pfirody. Toto vyjadfeni nenahrazuje stanoviska dal$ich
pripadné dotéenych organud ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o ochrané pfirody a
krajiny.

Stanovisko bez pfipominek.

MéU Tébor, OD

Doruéeno dne:
9.4.2013

Méstsky ufad Tabor, odbor dopravy souhlasi s névrhem dzemniho planu Jedlany. Nove
budované komunikace musi respektovat CSN 736110. Pfipojovani rozvojovych lokalit na silnicni
sit musi byt povoleno dle zak. €. 19/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, a dle CSN 731001 a
736102.

Stanovisko bez pfipominek. V ramci navrhovani dopravniho feSeni budou dodrzeny obecné
platné podminky, obsazené v pfislusnych CSN pro navrhovani kfizovatek a silnic.

MéU Tébor, OZP

Doruéeno dne:
29.4.2013

Uzemni plan Jedlany — stanovisko k ndvrhu

Ochrana prirody a krajiny

Méstsky Ufad Tabor, odbor zivotniho prostredi, pfisluSny jako organ ochrany pfirody a krajiny
dle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. c) a § 66 zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich, vécné pfislusny
podle § 77 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjsich
predpist - dale jen ,zakon“ uplatfuje své stanovisko k navrhu Uzemniho planu Jedlany:
Regulativy pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti stanovuji podminky prostorového a
estetického usporadani dostateénym zpusobem, takze pfi umistovani zamérd do téchto ploch
Ize vyuzit ustanoveni § 12 odst. 4 ,zakona“ a krajinny raz v téchto plochach neposuzovat. Toto
ustanoveni v8ak nelze vztdhnout na plochy vyroby a skladovani. Zde si moznost posouzeni
zameéru z hlediska vlivu na krajinny raz dle § 12 odst. 2 ,zakona“ vyhrazujeme a je treba to
v regulativech uvést. Po schvéaleni uzemniho planu pozadujeme pfedat jedno paré dokumentace
USES ve stupni plan USES v tisténé a elektronické podobé (koordinaéni vykres, textova ¢ast
,Opatfeni obecné povahy" a tabulkové zpracovani popisu prvkd) na odbor Zivotniho prostiedi
MeéU Tabor pro Ucely vykonu statni spravy (vydavani stanovisek pro vynéti pozemkud ze ZPF a
PUPFL apod.).

Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Z hlediska zajmG chranénych dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjsich predpisu (dale téz ,zakon“) uplatriuje stanovisko k Gzemnimu planu
dle § 5 odstavce 2) pfislusny organ ochrany ZPF, kterym je dle § 17a odstavce a) zakona
Krajsky ufad - Jiho¢esky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesniho hospodarstvi,
Ceské Budgjovice.

Lesni hospodarstvi

MeéU Tabor, odbor zZivotniho prostfedi, jako organ statni spravy lesu pfislusny podle ust. § 48
odst. 2 pism. b) zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakona (lesni
zakon), v platném znéni, timto uplatriuje své stanovisko k navrhu Uzemniho planu Jedlany:
Pozadujeme provést pfesun moznosti realizace staveb pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
slouzicich vefejnému uzivani (napf. turistické stezky, cyklistické stezky, informaéni zafizeni,
odpocivadla) z pfipustného vyuZiti do vyuziti podminéné pfipustného. Stavby, které mohou byt
v tomto pfipadé realizovany, musi byt v regulativech strikiné definovany. Pozadujeme proto
vypusténi vyrazu ,napf., a to z divodu predejiti pozdéj§im moznym dohadim, jaké dalsi objekty
jesté lze ¢&i nelze povaZzovat za stavby pro UGcely rekreace a cestovniho ruchu, slouzici
vefejnému uzivani (napf. penzion — coz je stavba, jejiz umisténi na lesnich pozemcich je
nezadouci).

Vodni hospodarstvi
Z hlediska zajma chranénych zédkonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni z&kon), ve znéni pozdéjSich predpisl a zakona ¢&. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potfebu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich
predpist neni k pfedlozenému navrhu UP Jedlany zasadnich namitek za predpokladu, ze bude:
- plné respektovan schvaleny PRVKUK na Gzemi Jiho€eského kraje pro danou lokalitu,
- pIné respektovano ochranné pasmo vodnich zdrojd,
- respektovana protipovodriova ochrana.

Stanovisko respektovat takto:

V regulativech pro plochy vyroby a skladovani bude uvedena podminka posouzeni zaméru
z hlediska vlivu na krajinny raz die § 12 odst.2 zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny ve znéni pozdéjSich predpisu.

V regulativech pro plochy lesni budou stavby pro Géely rekreace a cestovniho ruchu slouzicich
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vefejnému uzivani (turistické stezky, cyklistické stezky, informaéni zafizeni, odpocivadla)
presunuty z pfipustného vyuziti do vyuziti podminéné pfipustného. Tyto stavby budou v
regulativech strikiné definovany a bude vypustén vyraz ,napt.”

Bude respektovan schvaleny PRVKUK na Gzemi Jihoceského kraje pro danou lokalitu, ochranné
pasmo vodnich zdroju a protipovodfiova ochrana.

Krajské reditelstvi
policie J¢ kraje, odbor
spravy majetku, odd.
spravy nemov. majetku

Doruéeno dne:
26.3.2013

Stanovisko k navrhu tzemniho planu Jedlany

Po prostudovani ,navrhu Gzemniho planu Jedlany® Vam sdéluji, ze Krajské Feditelstvi policie
JihoCeského kraje v Ceskych Budéjovicich, oddéleni spravy nemovitého majetku, nema zadné
pfipominky ani pozadavky k pfedlozenému navrhu feseni.

V ramci navrhovani dopravniho feSeni je nutno dodrzet obecné platné podminky, obsazené
v prislugnych CSN pro navrhovéni kfizovatek a silnic.

Stanovisko bez pfipominek. V ramci navrhovani dopravniho feseni budou dodrzeny obecné
platné podminky, obsazené v prislusnych CSN pro navrhovani kfizovatek a silnic.

KU - Jihocesky kraj
odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi

Doruéeno dne:
7.5.2013

Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Jedlany z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu
Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) podle § 17a zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisti po seznameni s navrhem Gzemniho planu
Jedlany vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko, v némZ nesouhlasi s pfedlozenou
Uzemné planovaci dokumentaci. Organ ochrany ZPF posuzoval pfedlozeny navrh UP Jedlany
predevsim z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského padniho fondu stanovenych v
§ 4 zakona a dodrzovani povinnosti pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v
ustanoveni § 5 zakona. PFi posouzeni pfedmétné dokumentace organ ochrany ZPF shledal, ze
byly v nékterych pfipadech poruseny obecné zésady kvantitativni a kvalitativni ochrany ZPF a
podminky stanovené zakonem, mezi néz patfi napf. pro nezemeédélské ucely pouzivat
predevs§im nezemédélskou pldu, nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi, odnimat
co nejnutnéjsi plochu ZPF apod. S tim souvisi i dal$i zjisténi - v souladu s § 5 pfi Uzemné
planovaci &innosti nebyla navrzena a dostate¢né odlvodnéna takova feSeni, ktera jsou z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi.
Pozadavek celkem 8 navrzenych ploch pro bydleni o celkové rozloze pres 3 ha zarover s 1
lokalitou vymezenou pro smiSené obytné vyuziti o vymére cca 1 ha se jevi za nadhodnoceny a
nepfiméreny velikosti, charakteru a vyznamu obce Jedlany s mistnimi ¢astmi ISov a Klok&nov i s
pfihlédnutim k jejimu pfedpokladanému vyvoji. Z tohoto diivodu organ ochrany ZPF pfedevsim
pozaduje vyfadit lokalitu €. 6 pro bydleni o rozloze cca 1 ha na severozapadnim okraji sidla
Jedlany, kterou rozsahem a umisténim na kvalitni zemédélské pudy s nejvy$Sim stupném
ochrany (tfida I.) povaZuje za nepfijatelnou z hlediska ochrany ZPF. Organ ochrany ZPF timto
zada zpracovatele o pfehodnoceni velikosti a potfebnosti rozvojovych ploch, provedeni Upravy
navrhu v souladu s vySe uvedenymi pozadavky, doplnéni fadného zdGvodnéni navrhovanych
ploch v pozadovaném rozsahu a nasledné predloZeni upraveného navrhu k novému posouzeni.
Po takto provedené upravé bude navrh UP znovu posouzen a ve smyslu § 5 odst. 2 bude
vydano stanovisko.

Nesouhlasné stanovisko. Na zakladé pozadavkiu DO byla dokumentace upravena. Nasledné
bylo vydano souhlasné stanovisko.

KU - Jihocesky kraj
odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi
a lesnictvi

Doruéeno dne:
10.6.2013

Stanovisko k upravenému navrhu Uzemniho planu Jedlany z hlediska ochrany zemédélského
padniho fondu
Krajsky ufad — Jiho€esky kraj, odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemédélského pldniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢&. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpist posoudil upravenou dokumentaci — navrh tzemniho
planu Jedlany, pfedloZenou dne 3.6.2013 a v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona udéluje
souhlas s pfedlozenym navrhem UP Jedlany v celkovém rozsahu: 3,7186 ha s predpokladanym
zaborem ZPF: 3,7186 ha.
PFi posuzovani upravené dokumentace zjistil organ ochrany zemédélského padniho fondu, ze v
textové ¢asti kap. 4.d Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na ZPD a
PUPFL na str. 52 v tabulce ,¢lenéni zaborG podle ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti“ na str. 52
jsou uvedené chybné a nelplné udaje:
- plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti neodpovidaji souhrnu Udaji uvedenych v navrzeném
vyuziti podle jednotlivych lokalit v pfedchozi tabulce
- v jednotlivych stupnich prednosti ochrany ZPF zpracovana data neodpovidaji udajum o
zafazeni zemédélskych pid do BPEJ uvedenym v predchozi tabulce ani nesouhlasi s celkovym
zaborem 3,7186 ha
Vzhledem k tomu, Ze se jedna o numerické chyby, kterych se zpracovatel zfejmé dopustil pfi
zpracovani doporucenych Uprav UP, kdy doSlo k redukci zabort zemédélské pldy a Upravam
hodnot v tabulkach, vydal krajsky Ufad souhlas s tim, Ze zpracovatel provede dodatecné
patiicné opravy v tabulce ,clenéni zabord podle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“ dle
hodnot zpracovanych organem ochrany ZPF v nize uvedenych tabulkach, kdy krajsky Gfad
vychazel z podrobnych Gdajd v kap. 4.d.1) a vyhodnotil (daje takto:
Funkeéni vyuziti ploch se spravnymi Gdaji zpracovana KU:

Funkeéni vyuziti Plocha celkem vha Plocha ZPF v ha

bydleni 2,3738 2,3738
smiSené obytné 0,8974 0,8974
vefejné prostranstvi 0,3237 0,3237
techn. infrastruktury (COV) 0,1237 0,1237
Celkem 3,7186 ha 3,7186 ha

Tabulka odnéti pudy ze ZPF podle tfid ochrany ZPF se spravnymi Gdaji zpracovana KU:
[ Trida ochrany | Celkem |
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1. L. Ml Iv. V.
2,211 ha 0,0304 ha 0,9294 ha 0 0,5478 ha 3,7186 ha
59,5 % 0,8 % 25,0 % 0 14,7 % 100 %
Navrzené lokality zasahuji na pozemky s tfidou ochrany zemédélské pady I, Il, Ill. a V. Na

pudach s tfidou ochrany I. a Il. jsou ve vztahu k ochrané zemédélského pidniho fondu pady
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné, a s ohledem na Uzemni planovani také jen
podminéné zastavitelné. Navrzené rozvojové plochy jsou umistény ze 60 % na nejkvalitnéjSich
ptdach. Nové rozvojové plochy zahrnuji predevsim plochy pro bydleni a smiSené obytné vyuziti.
Kromé plochy navrzené pro technickou infrastrukturu (COV) oznagenou &. 13 vhodné navazuiji
na zastavéné Uzemi po obvodu sidla, vyplfuji proluky a zarovnavaji tak sidlo do kompaktniho
tvaru. Z téchto divodl organ ochrany ZPF toleruje nové navrhové plochy i na kvalitnich
zemeédeélskych plidach, které sidlo obklopuji.. Dojde-li timto navrhem k zasahu do melioraéniho
zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby provést Upravu drendzniho systému tak, aby
nedochéazelo k podmaceni objektt a k naruseni jeho funkénosti.

Zpracovatel uzemniho planu respektoval obecné zasady ochrany ZPF podle ustanoveni § 4
zékona a pfi pofizovani uzemné planovaci dokumentace se Fidil ustanovenim § 5 zakona. V
navrhu Gzemniho planu jsou v souladu s § 3 a § 4 vyhlaSsky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, vyhodnoceny disledky navrhovaného feSeni na
ZPF. Rozvojové plochy byly navrhovany v ucelenych plochach tak, aby v co nejmensi mife
narusily celkovou organizaci a vyuziti ZPF, odtokové poméry a cestni sit.Zamérem a cilem
navrhu Uzemniho planu je posileni obytného charakteru obce a podnikatelskych aktivit. Tento
souhlas nenahrazuje souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 6 zdkona.

Souhlasné stanovisko. Budou opraveny udaje v textové c&asti kap. 4.d Vyhodnoceni
predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL v tabulce ,&lenéni zabort
podle ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“ podle upraveného navrhu Gzemniho planu.

KU - JihoCesky kraj
odbor regionalniho
rozvoje, tzemniho
planovani, stavebniho
fadu a investic

Doruéeno dne:
10.7.2013

Stanovisko krajského Gfadu k navrhu tzemniho planu Jedlany

Krajsky ufad Jiho€eského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planovani, stavebniho
fadu a investic (dale jen ,krajsky Gfad"), obdrzel Zadost Méstského Gfadu Tabor, odboru
Uzemniho rozvoje, o vydani stanoviska k navrhu Uzemniho planu Jedlany (dale jen ,UP
Jedlany") podle § 50 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon"). K zadosti byly v souladu s § 50 odst. 7
stavebniho zakona pfiloZzeny kopie stanovisek, pfipominek a vysledki konzultaci.

Krajsky ufad vydava na zakladé § 50 odst. 7 stavebniho zakona nasledujici stanovisko k navrhu
UP Jedlany, v némz posoudil navrh UP Jedlany z hledisek uvadénych v § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem v ramci pofizovani
Uzemné planovaci dokumentace na drovni obce. .

Krajsky ufad na zakladé provedeného posouzeni konstatuje, Ze navrh UP Jedlany

a) neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen -PUR"),

b) neni v rozporu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje (dale jen ,ZUR"),

c) koliduje z hlediska $irSich Gzemnich vztah( s Gzemné planovaci dokumentaci sousednich
obci a to ve vymezovani prvkd USES lokalni trovné:

a. Nemysl - kdy bylo zjisténo, ze UP Nemysl vymezuje na okraji spravniho Gzemi lokalni
biokoridor ,LBK 6-7", ktery pfedpoklada navaznost v Uzemnim planu Jedlany pobliz silnice
11//00340

b. Chotoviny - kdy vykres $ir$ich vztaht UP Jedlany predpoklada navaznost lokalniho USES
smérem na Beranovu Lhotu, tato ndvaznost v platném UP Chotoviny neni.

ProtoZe toto stanovisko obsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, Ize zahdjit Fizeni o UP Jedlany aZ na zakladé potvrzeni krajského Gfadu o odstranéni
nedostatku dle § 50 odst. 8 stavebniho zakona.

Stanovisko obsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho zékona. Na
zékladé pozadavki DO byla dokumentace upravena. Nasledné bylo vydano souhlasné
stanovisko.

KU - Jihocesky kraj
odbor regionalniho
rozvoje, tzemniho
planovani, stavebniho
fadu a investic

Doruéeno dne:
24.7.2013

Potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni nedostatkll v navrhu tzemniho planu Jedlany

Krajsky Grad Jihoceského kraje, odbor regionalniho rozvoje, Uzemniho planovani, stavebniho
fadu a investic (dale jen ,krajsky ufad"), obdrzel zadost Méstského Ufadu Tabor, odboru
uzemniho rozvoje, o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatkd v navrhu Gzemniho planu
Jedlany (dale jen ,UP Jedlany") podle § 50 odst. 8 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zakon").

Krajsky dfad vydava na zékladé § 50 odst. 8 stavebniho zakona toto potvrzeni o odstranéni
nedostatku v navrhu UP Jedlany, v némz posoudil odstranéni nedostatkd, na které upozornil ve
svém stanovisku ¢.j. KUJCK 37391/2013/OREG ze dne 09.07.2013 k navrhu uzemniho planu
Jedlany. Ve svém stanovisku upozornil krajsky Ufad dle § 50 odst. 7 stavebniho zakona na
nize uvedené nedostatky UP Jedlany:

Navrh UP Jedlany koliduje zhlediska $irSich vztahl s (Gzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci a to ve vymezovani prvka USES lokalni arovné:

a. Nemysl - kdy bylo zjisténo, ze UP Nemysl vymezuje na okraji spravniho tzemi lokalni
biokoridor ,LBK 6-7", ktery pfedpoklada navaznost v Uzemnim planu Jedlany pobliz silnice
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11/00340

b. Chotoviny - kdy vykres $ir$ich vztaht UP Jedlany predpoklada navaznost lokalniho USES
smérem na Beranovu Lhotu, tato ndvaznost v platném UP Chotoviny neni.

V navrhu pfedlozeném k potvrzeni o odstranéni nedostatkd byly jiz vSechny vySe uvedené
skute¢nosti fadné opraveny.

ProtoZe toto potvrzeni neobsahuje upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, Ize zahajit fizeni o UP Jedlany podle nasledujicich ustanoveni stavebniho zékona.

Stanovisko obsahuje potvrzeni krajského Gfadu o odstranéni nedostatkd v navrhu Gzemniho
planu Jedlany. Bude zahajeno fizeni o UP Jedlany podle stavebniho zakona.

NET4GAS, s.r.o.

Doruéeno dne:
18.3.2013

Véc: Navrh uzemniho planu Jedlany
Nezasahuje do bezpec¢nostniho pasma VTL plynovodu a ochranného pasma telekomunikaéniho
vedeni v nasi spravé.

Bez pozadavka.

CEPS, a.s.

Doruéeno dne:
8.4.2013

Nazev akce: ,Navrh tzemniho planu Jedlany

Zajmové Uzemi kfizuje vedeni vvn 220 kV s provoznim oznaéenim V207 Tabor- Sokolnice.
Vedeni 220 kV ma ochranné pasmo vedeni v Sifce 20 m od krajnich vodi¢u. Ochranné pasmo
nadzemniho vedeni je definovano jako souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi
po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo od krajnich vodi¢u. Sitka
ochranného pasma je posuzovana podle platnych zakonl v dobé vydani tzemniho rozhodnuti
pro stavbu vedeni. Vedeni kfizuje zajmové Uzemi v rozpéti stozard ¢.154- 161. Souradnice
stfedll stozarud jsou uvedeny nize. Krajni vodice jsou od stfedu stozar( vzdaleny 8 m.

Timto Zadame, aby i nadéle bylo v UP obce Jedlany ochranné pasmo vedeni respektovano.

V koordina¢nim vykrese je zakresleno vedeni VVN 220 kV V207 Tabor — Sokolnice. Ochranné
pasmo vedeni je v navrhu respektovano.

Sousedni obce neuplatnily zadna stanoviska.

V ramci verejného projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

Autor:
Doruceno:

Autenticky text:

Vyhodnoceni:

Ministerstvo obrany CR
Vojenska a ubytovaci
stavebni sprava
Pardubice

Doruéeno dne:
29.10.2013

Véc: Navrh tzemniho planu Jedlany - vefejné projednani

Jako dotéeny organ stétni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, vy d 4 v & Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna na zékladé
povérfeni ministra obrany ze dne 30. zafi 2009 a ve smyslu § 7, odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb.
feditel Vojenské ubytovaci a stavebni spravy Pardubice Ing. Pavel Jun, se sidlem Teplého 1899,
530 02 Pardubice, v souladu s § 175 zak. €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu(stavebni zakon), nasledujici stanovisko: celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném
pasmu nadzemniho komunikaéniho vedeni. V grafické €asti, v koordinaénim vykresu je toto
ochranné pasmo zakresleno chybné a to pouze na ¢ast uzemi. Proto pozaduiji jeho spravné
zakresleni a doplnéni i do textové ¢asti navrhu UP. V uvedeném zajmovém Uzemi oznaeném
vySkou 100 (viz atributy jevu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni
vystavbu pfesahuijici 50 m n.t. jen na zékladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany,
zastoupeného VUSS Pardubice. V uvedeném zajmovém Gzemi oznaceném vyskou 150 (viz
atributy jevu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu presahujici
100 m n.t. jen na zékladé zavazného stanoviska CR — Ministerstva obrany, zastoupeného VUSS
Pardubice. K pfedloZzenému navrhu Gzemniho planu nemam jinych pfipominek za predpokladu
Upravy textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. VeSkeré podrobné;jsi informace o
zajmovych uzemich CR - MO byly formou digitalnich podkladdi poskytnuty Méstskému GFadu
Téabor v rdmci UAP.

V UP Jedlany, textové i grafické casti, bude upraveno ochranné pasmo nadzemniho
komunikaéniho vedeni dle stanoviska.

Méstsky ufad Téabor,
odbor dopravy a

DI Policie CR KR
Tabor

Doruéeno dne:
18.11.2013

Méstsky Gfad Tabor, odbor dopravy a DI Policie CR KR Tabor souhlasi s navrhem tGzemniho
planu Jedlany. Nové budované pozemni komunikace budou feSeny v souladu s CSN 73 6001,
736102 a 73 6110. Obci prochazi silnice 111/00340, ktera je v hlavnim vykresu zakreslena jako
plocha vefejného prostranstvi. Pozadujeme, aby do Hlavniho vykresu byla silnice 11//00340
zakreslena. Zakresleni tenkou linii v dalSim vykresu neni dostatecné.

Souhlasné stanovisko. Zakresleni komunikace v hlavnim vykrese bude upraveno.

Sousedni obce neuplatnily zadna stanoviska.

V ramci opakovaného verejného projednani byla uplatnéna nasledujici stanoviska:

Autor:

| Autenticky text:




Doruéeno: Vyhodnoceni:

KU - JihocCesky kraj Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Jedlany

odbor Zivotniho Krajsky urad — Jiho¢esky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédeélstvi a lesnictvi (dale téz krajsky

prostiedi, zemédélstvi Ufad), obdrzel dne 16. ledna 2014, jako dotceny organ podle § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

a lesnictvi 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale stavebni zakon),
zadost o stanovisko z hlediska posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi k upravenému navrhu UP

Doruéeno dne: Jedlany ve smyslu § 53 odst. 2 stavebniho zakona. Upravy spocivaji v roz§ifeni plochy smiSené

18.2.2014 obytné a zkapacitnéni propustku Chotovinského potoka pod silnici 111/00341. Na zakladé

kompetenci svérenych krajskému Ufadu a podle zvlastnich pravnich predpist na Useku
zivotniho prostredi krajsky Urad sdéluje nasledujici:

Stanovisko podle ust. § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale zakon)

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v pfiloze €. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3
zakona krajsky Ufad sdéluje, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu
Jedlany na Zivotni prostredi.

Po dukladném prostudovani predlozeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi (SEA), a to pfevazné z téchto divodu:

- Upravy navrhu UP jsou navrzeny v rozsahu, ktery nepfedpoklada kumulativni vliv jednotlivych
funkénich vyuziti Uzemi ve smyslu zékona,

- zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisu.

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamérh podléhajicich
posouzeni podle tohoto zakona.

Bez pozadavku.

Sousedni obce neuplatnily zadna stanoviska.

V ramci vyhodnoceni namitek a pripominek dle § 53 stavebniho zakona uplatnéna nasledujici
stanoviska:

Autor: Autenticky text:

Doruceno: Vyhodnoceni:

Krajska hygienicka stanice | Zavazné stanovisko organu ochrany vefejného zdravi akce: Navrh tzemniho planu Jedlany -
vyhodnoceni uplatnénych namitek a pfipominek

Doruceno dne: 13.3.2014 Krajska hygienicka stanice Jihoeského kraje se sidlem v Ceskych Budgjovicich (déle jen
LKHS J¢ kraje”) vydava podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon ¢&.
258/2000 Sb."), ve spojeni s § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,s. I.“), toto stanovisko: S vyhodnocenim uplatnénych namitek
a pripominek k navrhu Uzemniho planu Jedlany, pfedlozenym organu ochrany vefejného
zdravi dne 13.3.2014 Zzadatelem, Méstskym ufadem Tabor, odborem uzemniho rozvoje,
Zizkovo nam. 2, 390 15 Tabor (dale jen ,zadatel“), jako podkladem k vydani stanoviska se
souhlasi bez pfipominek.

Oduvodnéni: Zadatel podal KHS J¢ kraje dne 13.3.2014 zadost o vydani stanoviska k
vyhodnoceni uplatnénych namitek a pfipominek k navrhu Gzemniho planu Jedlany. KHS J¢
kraje posoudila predlozené vyhodnoceni uplatnénych namitek a pfipominek k navrhu
Uzemniho planu Jedlany. Ve véci nebyl shledan rozpor mezi pfedlozenym vyhodnocenim
namitek a zajmy chranénymi organem ochrany vefejného zdravi dle zékona ¢. 258/2000 Sb.
nebot uplatnéné namitky a pfipominky se netykaji zajmu chranénych KHS J¢€ kraje.

Stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo Zivotniho Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkédch a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k
prostiedi navrhu Gzemniho planu Jedlany z hlediska ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni spravy I, jako dotéeny organ § 15 odst. 2
Doruéeno dne: 17.3.2014 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni

pozdéjSich predpisli, a § 13 odst. 3 zak. ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni
pozdéjSich predpisl, uvadi, ze namitky a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu
Jedlany se netykaji ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi, a proto k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pfipominek neuplatriuje Zadné pozadavky z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi.

Stanovisko bez pfipominek.

Méstsky urad Téabor — Stanovisko MéU Tabor, OD k navrhu tzemniho planu Jedlany

odbor dopravy Méstsky ufad Tabor, odbor dopravy jako organ statni spravy nema namitek k uplatnénym
namitkdm navrhu tzemniho planu Jedlany

Dorucéeno dne: 18.3.2014

Stanovisko bez pfipominek.

CR - Statni energeticka Véc: Navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho
inspekce planu Jedlany - stanovisko SEI

K navrhu Gzemniho planu Jedlany pro spoleéné jednani, CR — Statni energetické inspekce
Doruceno dne: 19.3.2014 vyjadfila své souhlasné stanovisko dopisem ¢&.j. 314/13/31.103/Ka ze dne 9. dubna 2013.
Stanovisko k predlozenému navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Jedlany, které byly podany majiteli nemovitosti a
pozemk, vydava CR — Statni energeticka inspekce jako dotéeny spravni organ prislugny podle §
94 odst. 3 zékona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v

37




energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich
predpis(, a podle § 13 odst. 3 zadkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni,
toto stanovisko: CR — Statni energeticka inspekce s Navrhem rozhodnuti o namitkach a
vyhodnocenim pfipominek uplatnénych k navrhu Uzemniho planu Jedlany a jejich vyfeSenim
souhlasi.

Oduvodnéni: Predlozené namitky, jejich feSeni a navrh rozhodnuti, se netykaji energetické
koncepce feSenych lokalit zasobovani energiemi a zaroven nejsou v rozporu se zajmy
chranénymi zakonem ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Stanovisko bez pfipominek.

Ministerstvo obrany

Doruceno dne: 21.3.2014

Véc: Navrh izemniho planu Jedlany - Navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek

Jako doteny organ statni spravy na zakladé zak. &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské
republiky, vy d & v & Ceska republika — Ministerstvo obrany, jejimz jménem jedna na zakladé
povéreni ministra obrany ze dne 17. prosince 2013 a ve smyslu § 7, odst. 2 zakona ¢. 219/2000
Sb. Feditel odboru Uzemni spravy majetku Pardubice, Agentury hospodareni s nemovitym
majetkem, Ing. Slavomil Mare$, se sidlem Teplého 1899, 530 02 Pardubice, v souladu s § 175
zak. ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), nasledujici
stanovisko: k navrhu rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek nemam zadné
pripominky.

Stanovisko bez pfipominek.

KU - Jiho€esky kraj odbor
regionalniho rozvoje,
Uuzemniho planovani,
stavebniho Fadu a investic

Doruceno dne: 2.4.2014

Stanovisko k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu vypofadani pfipominek uplatnénych
v ramci vefejného projednani navrhu zemniho planu Jedlany

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho
fadu a investic (dale jen ,krajsky urad®), obdrzel v osuladu s ustanovenim §53 odst.1 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
,stavebni zakon®), od Méstského Gfadu Tabor, odboru Uzemniho rozvoje, navrh rozhodnuti o
namitkach a navrh vyporadani pfipominek uplatnénych v ramci vefejného projednani navrhu
Uzemniho planu Jedlany. Po posouzeni pfedlozeného navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyporadani pfipominek uplatriuje krajsky Gfad podle § 53 odst.1 stavebniho zakona nasleduijici
stanovisko, v némz posoudil vySe uvedené navrhy z hledisek uvedenych v § 50 odst.7
stavebniho zékona, tj. z pohledu kompetenci jemu svéfenych stavebnim zakonem a konstatuje,
ze navrh rozhodnuti o namitkach a zplGsob vypofadani pfipominek nezasahuje do zajmu
chranénych krajskym uradem podle § 50 odst.7 stavebniho zakona.

Stanovisko bez pfipominek.

Méstsky ufad Tabor — odbor
zivotniho prostredi

Doruceno dne:
7.4.2014

Stanovisko k vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Jedlany

Ochrana pfirody a krajiny

Z hlediska zajm0 chranénych zakonem ¢. 117/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném
znéni (dale jen“zakon*), nemame k vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu tzemniho planu
Jedlany pfipominky.

Zemédeélsky pudni fond (ZPF)

Z hlediska zajma chranénych dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ve znéni pozdéjSich predpist (dale téz ,zakon“) uplatfiuje stanovisko k Gzemnimu planu
dle § 5 odstavce 2) pfislusny organ ochrany ZPF, kterym je dle § 17a odstavce a) zakona
Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesniho hospodarstvi,
Ceské Budsjovice.

Lesni hospodarstvi

MeéU Tabor, odbor zivotniho prostfedi, jako organ statni spravy lesu pfisluSny podle ust. § 48
odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon(l (lesni
zakon) v platném znéni, timto uplatfiuje své stanovisko k vyhodnoceni namitek a pfipominek
uplatnénych k navrhu tzemniho planu Jedlany: Z hlediska zajmu chranénych lesnim zékonem,
nema organ statni spravy lesu k predlozenému vyhodnoceni namitek a pfipominek uplatnénych
k navrhu Uzemniho planu Jedlany zadné vyhrady. Toto vyhodnoceni nebude mit v dotéenych
lokalitach zadny negativni vliv na pozemky uréené k pInéni funkci lesa a lesni porosty na nich
rostouci.

Vodni hospodarstvi

Z hlediska z&jma chranénych ustanoveni zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zmeéné
nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpistu a zakona €. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjSich predpisi, nemame k vyhodnoceni namitek a pfipominek k navrhu uzemniho planu
Jedlany pfipominky. V pfipadé, Ze bude pozadovana predbézna informace od vodopravniho
Ufadu, je tfeba podat zadost o vyjadreni dle ustanoveni § 18 odst. 1 vodniho zakona a to na
predepsaném tiskopisu dle vyhl.€. 462/2001 Sb., a tuto dolozit povinnymi pfilohami. Bez
dostate¢ného dolozeni zaméru nelze této Zadosti vyhovét.

Stanovisko bez pfipominek.
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3. Nalezitosti, vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az 5 f) stavebniho zakona

3a) Vysledek prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4

Uzemni plan je vyhotoven v souladu:

a) s politikou uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu nezastaveného tuzemi,

c) S poZadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich pfeapisd,

d) S poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zviastnich

pravnich predpist

V rozsahu kapitoly ¢. 2 Oddvodnéni tdzemniho planu.
V procesu porizeni tzemniho planu nebyly Feseny rozpory.

3b) Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vlivi na Zivotni prostredi

Ve stanovisku dot¢eného organu k navrhu Zadani uzemniho planu Jedlan nebyl uplatnén
poZadavek dot¢eného organu na vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi.

Z hlediska zjistovaciho fizeni ve smyslu zakona ¢&. 93/2004 Sb., kterym se méni zakon ¢.
100/2001 Sb. o posuzovani viivi na Zivotni prostredi, neobsahuje navrh tzemniho planu obce Jedlany
skutecnosti, pro které tento zakon pfedepisuje posouzeni viivii na Zivotni prostredi.

3c) Stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

3d) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zdvaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Uzemni plan Jedlany vyhodnoceni viivii tizemniho plénu na udrZitelny rozvoj tizemi
neobsahuje.

3e) Komplexni zdivodnéni pFijatého Feseni

3e.1) Podminky vyplyvajici z kulturnich, architektonickych a prirodnich hodnot

Koncept tzemniho planu nebyl! vyhotoven.
Navrh tzemniho planu neobsahuje variantni Feen.
Navrh tzemniho planu vychazi ze schvaleného Zadani tzemniho planu Jedlany.

Z3akladni urbanisticka struktura obce:

Uzemi obce Jedlany je historicky umisténa na ndvrsi v klinu mezi Chotovinskym ( nékdy
uvadénym Mlynskym ) potokem a Jedlanskym potokem. Zastavba uzemi se rozvijela spontanné podle
komunikacni sité, ktera je v sou¢asnosti uZivana jako silnice Ill. tridy.

Soucasti historické struktury obce je centralni prostor v severni ¢asti véetné nezbytného
navesniho rybniku a kaplicky. Hodnoty centralniho prostoru jsou v obci zachovany a dale kultivovany.
V soucasnosti se zde nachazi hodnotna zelen, parkova dprava nezpevnénych ploch, détské hristé a
pozarni zbrojnice. Nevyhodou centrainiho prostoru obce je jeho exposice viivem vedeni silnice
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111/00340. Tento stav je trvaly. Uzemni plan proto — viz déle v textu, vymezuje v moZném rozsahu
alternativni vnitfni komunikace obce mimo prostor silnice.

Dalsim predpokladem zastavby bylo vyuZiti potencialu Chotovinského potoka — zachovany
jsou 2 posice mlynt. V udolnici je historicky umistén jako solitér statek ISov — jeho posice vyplyva
z vlastnictvi pudy a bezprostredni navaznosti na ni.

Venkovska zdstavba levobrezZni ¢asti uzemi je pozdéjsi a souvisi s nedostatkem pozemku pro
domkare. Umisténa je na pristupovych komunikacich do sousednich obci Chotoviny a Beranovy
Lhoty.

Tato zakladni urbanistické struktura obce je zachovana.

V koncepénim méritku byla provéfena komunikacni soustava ucelovych komunikacich
zajistujici pfistupnost uzemi z hlediska hospodareni na zemédélské a lesni pidé. Obec a systém
hospodareni vZdy vytvarely kompakitni logickou strukturu, kterd je do tzemniho planu prevzata.

Bydleni
Venkovské bydleni je zakladni funkci tzemi. Jeho charakter se zasadnim zptisobem zménit
po nucené socializaci zemédélstvi a ani navrat k respektu soukromého viastnictvi po r. 1989
JiZ tento trend nezménil.

Pdvodni hospodarstvi nejsou vyuZivany k zemédélské prvovyrobé a slouZi k trvalému ¢i
rekreacnimu bydleni, pfi¢emz jejich stavebné technicky stav se po roce 1989 zasadné zlepsil
pri zachovani venkovského charakteru zastavby.

Navrh dzemniho planu rozviji bydleni na bazi Zadosti souc¢asnych majitelt o trvalé bydleni
viastni rodiny. Obecnéjsi charakter ma smisené bydleni v m.¢. Klokanov, tato rozvojova ploch
je pfevzata z pavodnich zamért obce na jeji rozvoj.

Obcanské vybaveni
K pavoadni funkci uzemi vZdy patfila hospoda — soucasny objekt neni v soucasnosti funkcni,
jeho funkce je v navrhu UP zachovana.
V minulém rezimu byla v obci realizovana maloobchodni jednotka. Tato je v majetku obce a je
uZivana pro jeho potfeby jako spolecensky prostor, pricemz stavebné technické viastnosti
obchodni jednotky jsou zachovany.
K vyétu OV potom naleZi objekt obecniho uradu s knihovnou, hasi¢ska zbrojnice, kaplicka a
détskeé hriste.
Navrh tdzemniho planu dalsi plochy OV nevymezuje. Velikost obce nezaklada ekonomické
podminky pro vznik OV, pro tento ucel se nabizi vyuZiti vefejné vybavenosti v obci Chotoviny.

Vyroba, sluzby
V Jedlanech byla po provedené kolektivizaci po r. 1948 ziizena koncentrovana zemédélska
vyroba. Umisténa byla jako novotvar jizné od Jedlan na meandru Jedlanského potoka.
V soucasnosti neni pro zemédélstvi uZivana. Pouze ¢ast byvalého arealu slouzi k zamecnické
vyrobé.
Areal Horniho mlyna je vyuZivan pro podnikani jako autoservis.
Zemédélsky statek Isov je opustény a devastovany.
Navrh dzemniho planu ponechdva nevyuZivané zemédélské arealy puvodnimi ucelu
s moZnou dalsi ¢innosti podle stanovenych podminek ploch s rozdilnym zptisobe vyuZiti.
MozZnost nerusici vyroby a sluZeb je mozna i v objektech bydleni.
Dalsi rozsah vyrobnich ploch neni navrZen.

Krajina - zemédélstvi
Zemédélska puda v rozhodujicim rozsahu zustava zcelena a je pronajimana. Zemédélstvi je
orientovano na rostlinnou vyrobu.
Krajina nenese stopy poskozeni, udolnice vodnich toku jsou volné pfistupné pro pripadnou
udrzbu.
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Koncepce rozvoje uzemi

Jedlany

Stavajici zastavba predstavuje stabilizovanou zastavbu bez proluk a zjevnych stavebné
technickych poruch.

Na drovni doplriujicich prizkum( a rozbor( byl konstatovan stfet v umisténi domu na parcele
C. 82 resp. souvisejici zahradé parc. ¢. 75. Umisténi domu v udolini nové, zaploceni vodniho
foku je zjevné proti ustanoveni vodniho zakona. Stav je Uzemnim planem akceptovan,
hydrofilni biokoridor je vede zahradou ve tvaru udolini nivy.

Uzemni plan Jedlany méni urbanistickou strukturu pridanymi rozvojovymi plochami a novou
moZznosti vnitfni komunikace.

Rozvojové plochy jsou umistény v ndvaznosti na zastavéné uzemi, se kterym vytvari
kompaktni urbanisticky utvar.

Pro usporadani obce je rozhodujici umisténi zastavitelnych ploch ¢. 1,2 a 3.Soucasti feseni je
verejny prostor, ktery obsahuje novou mistni komunikaci. U¢elem komunikace je — vedle
zpristupnéni parcel rozvojovych ploch 1,2,3 — mozZnost pési komunikace obci mimo silnici
111/00340. Soucasti vyse uvedeného verejného prostoru je solitérni strom — lipa. Soustava
rozvojovych ploch a pridaného verejného prostranstvi pak nabizi novy atraktivni pristup do
jadrovych ploch obce.

Uzemni pldn Jedlan vymezuje rozhodujici objekty technické vybavenosti — jimani pitné vody,
skupinovy vodojem, vodovod, splaskovou kanalizaci a cistirnu odpadnich vod. COV je
umisténa tak, aby byla vyuZitelna pro pfipadna rozvoj ¢innosti na plosSe zemédélského arealu.

Klokanov

Isov

Stavajici urbanisticka struktura je ponechana v sou¢asném usporadani, tvaru a kapacité.
Na zastavéné uzemi pak navazuje rozvoj SV ¢&asti prostfednictvim definované zastavitelné
plochy. Plocha je uréena pro smisenou formu bydleni trvalého a rekreacniho.

Statek je resen jako plocha asanace — pri zachovani funkéni plochy je poZadovano
srovnatelné hmotové a architektonické reseni obnovné zastavby. Porti statku ISov se nachazi
rozestavéna stavby rodinného domu. Soucasti ozdravéni prostoru je i rozvoj bydleni tak, aby
byl solitérni dojem statku potlacen definovanou obytnou skupinou rodinnych domi na
zastavitelnych plochach 8,9 a 10.

Ostatni uzemi, krajina

Uzemni plan Jedlany zachovava soucasny stav Horniho a Dolniho mlyna, dalsi zaméry
v Uzemi — vedle technické infrastruktury — viz dale — nejsou navrzeny.

Dopravni a technicka infrastruktura obce:

Komunikacéni systéem:

Mistni komunikacni systém je v rozhodujicim rozsahu s vedenim silnic Ill. tfidy ¢. 00340,
00341 a 00343. Tento stav negativné ovliviiuje bezpecnost provozu: silnicni téleso je
exponovano vjezdy ( vyjezdy ) z jednotlivych parcel pfipojenych domd, v opacném meéfitku je
silniéni provoz zdrojem hluku a bezpeci pro chodce.

Nové mistni komunikace jsou soucasti vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni,
v pfipadé Zzastavitelné plochy ¢.4 jako soucast verejnych prostranstvi. Dalsi dpravy na
komunikacni siti nejsou poZadovany ani navrZeny.
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Vodovod:
V feseném uzemi je obytna zastavba fesena individudini zdroji ( studnami ), zemédélsky
areal Jedlany a statek ISov pak vlastnim jimanim vody.
Uzemni plan Jedlany vymezuje podminky pro zfizeni vefejného vodovodu. Zdroje vody jsou
jimaci vrty v udolnici Jedlanského potoka nad zastavbou.
Voda bude ¢erpana do tpravny a vodojemu, ktery bude umistén na zastavitelné plose ¢. 11.

Kapacita vodojemu:

- pocet EO stavajici: 68
- pocet EO rozvoj: 72
- zemédélstvi, vyroba 60

Kanalizace:
Uzemni plan akceptuje vydané uzemni rozhodnuti ( s nabytim pravni moci ) pro umisténi
centralni COV Jedlany, kterd bude umisténa v udolnici Jedlanského potoka. K COV budou
privedeny 3 vétve spolecné kanalizace ( 1 x vytlak z pravobreZni ¢asti Chotoviského potoka ).

Elektricka energie:
Uzemim prochazi pfenosova soustava VVN a distribu¢ni soustava VN 22 kv, na kterou jsou
pripojeny 2 stoZarové trafostanice, po jedné v m.C. Klokanov a Jedlany. TS v Jedlanech je
umisténa v jizni casti pfi zemédélském aredlu, narist potreby =z hlediska stavajicich i
zastavitelnych ploch ( véetné vodojemu a jeho technologie ) pak opravriuje k vymezeni posice
pro novu TS. Tato je navrZena v severni ¢asti obce. Toto feseni umozZni vzajemné propojeni
vykonu trafostanic distribuéni soustavou nn.

Odpadoveé hospodarstvi:
Pro sbér specifického odpadu a souvisejici komunalni ¢innosti ma obec k disposici zpevnéné
plochy v centru obce u hasicské zbrojnice a dale na zpevnéné plose vedle kolonidlu. Dalsi
plochy nejsou s ohledem na velikost obce vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability:

Zakladni charakteristika reSeného uzemi
Spravni tzemi obce Jedlany je tvorfeno jednim katastralnim tzemim ( Jedlany ).
Rozloha feseného uzemi je 419 ha. Jizni a vychodni hranice prochazi v lesnim komplexu
~,Doubi“. Severni hranice probiha po zemédélskych pozemcich a po okrajich lesnich porostu.

Prirodni podminky

Zakladni charakteristiky ovzdusi a klimatu

Podle rozdéleni Ceské republiky na klimatické oblasti (Quitt 1971) néleZi celé Fedené tzemi
do mirné teplé oblasti. Severozapadni oblast nalezi do oblasti MT-7. Charakter podnebi
dokazuji i zékladni klimatické charakteristiky uvedené v nasledujic tabulce:

| Charakteristiky klimatické oblasti | MT-7
Pocet letnich dndi LetD 30-40
Pocet dni s pram. teplotou 10 °a vice HVO | 140-160
Pocet mrazovych dnu MD 110-130
Pocet ledovych dni LD 40-50
Pram. teplota v lednu (C) tl 1
Priim. teplota v ¢ervenci (<C) t Vil 16-17
Pram. teplota v dubnu (C) tIv 6.7
Pram. teplota v Fijnu (C) tX 7.8
Pram. pocet dnti se srazkami 1 mm avice |S>1mm| 100-120
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SrazZkovy uhrn ve vegetacnim obdobi sVO | 400-450
Srazkovy uhrn v zimnim obdobi sVZ | 250-300
Pocet dnu se snéhovou pokryvkou sp 60-80
Pocet zamracenych dndi 0>08| 120-150
Pocet jasnych dnu 0<02]| 40-50

Tab. 1 Charakteristika klimatické oblasti dle Quitta (1971)

Geomorfologie

Z hlediska regionéiné-geomorfologického ¢&lenéni georeliéfu CR néleZi Fesené tlzemi do
Cesko-moravské soustavy Ceské vysociny. Typické jsou rysy georeliéfu na starych
pfeménénych a vyvrelych hornindch hercynského zékladu Ceské vysoéiny. Zakladnim rysem
je rozdil mezi plosinami holoroviny se zaoblenymi hrbety a rizné zahloubenymi Fi¢nimi
udolimi. Prevlada zde pahorkatinny a vrchovinny georeliéf.

Reliéf vétsiny reseného uzemi uréuje geomorfologicky celek Taborska pahorkatina, resp.
okrsek Sezimoustecka pahorkatina. Severni okraj feseného Uzemi zasahuje do okrsku
Jankovské pahorkatiny. Postaveni geomorfologickych celki v ramci vysSich i niZsich
geomorfologickych jednotek je patrné z nasledujici tabulky:

| Provincie | Subprovincie | Oblast | Celek | Podcelek | Okrsek
Geska vysodina g‘;ﬁgg K4 Stredoceska Taborska Sobéslavska Sezimoustecka
soustava pahorkatina pahorkatina pahorkatina pahorkatina
< . Cesko- Ceskomoravsk | Viasimska Miadovozickd | Jankovska
Ceska vysocina | moravska - ] : ; h
EEE & vrchovina vrchovina pahorkatina vrchovina

Tab. 2 Geomorfologické ¢lenéni feseného uzemi:

Hydrogeologie
Uzemi je souéasti hydrogeologickému rajonu 6320 - "Krystalinikum v povodi stfedni Vitavy".
V horninach moldanbika je obéh podzemni vody vazan na puklinovy kolektor v zéné rozpukani
a pripovrchového pripojeni hornin cca do hloubky 30 m a poskytuje jen zdroje malé
vydatnosti. Vzhledem k minimalnim tésnicim ucinkam kvartérniho pokryvu je tento kolektor
zranitelny vaci povrchovému znecisténi.

Hydrologie

Osou hydrologické sité reseného tzemi je Chotovinsky potok ( ¢.h.p. 1-07-04-051, plocha
37,2355 km2).

Geologie

V podlozi FeSeného tzemi se uplatriuji horniny jednotvarné serie moldanubika ( svorové ruly,
pararuly az migmatity ).

Pedologie

Previladajicim pudnim pfedstavitelem jsou hnédé pudy — kambizemé na metaformovanych
horninach. Nejdilezitéjsim pladotvornym faktorem pro vyvoj hnédych pad je piadotvorny
substrat se svym specifickym zpusobem zvétravani a v druhé radé reliéf terénu, zvlasté pak
Jeho svaZzitost spojena s erozni ¢innosti vody.

Hlavnim puadotvornym procesem je zvétravani v pudnim profilu. Vyraznym projevem jejich
tvorby je hnédnuti, jehoZ intenzita zavisi pfedevsim na druhu a sloZeni jednotlivych hornin a
na hydrotermickém rezimu. Hloubka padniho profilu je zavisla na hloubce rozpadu matecné
horniny. Prevazuji pady stfedné az velmi hluboké s mocnosti pidniho profilu od 60 cm — 120
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cm. Padni profil je tvofen obvykle mélkym aZ stfedné hlubokym humusovym horizontem,
drobtovité struktury, tmavohnédé barvy a piscitohlinitou az hlinitopis¢itou zrnitosti.

V udolich vodnich tokt jsou vyvinuty nivni glejové pidy. Tyto pady trpi vyraznym zamokfenim.
U pud, kde stuperi zamokreni je nizsi, dochazi ke glejovému procesu, pfipadné oglejeni pid.
Humusové horizonty tvofené zpravidla drnovou vrstvou maji mocnost 15 — 20 cm, obsah
humusu podfadné kvality se pohybuje v rozmezi 5 — 8 %. Padni reakce je kysela aZ silné
kysela, sorpcni kapacita je vysoka, koloidni komplex je nenasycen aZ extrémné nenasycen
basickymi kationy. Zrnitostni slozeni je piscitohlinité aZ hlinité.

Biota

Resené uzemi je primérné ovlivnéno lidskou &innosti. Na vétsiné rozlohy feseného uzemi
previada odlesnéné uzemi. Vétsinu zemédélského pudniho fondu predstavuje orna puda.
Trvalé travni porosty se nachazeji pouze v udoli Chotovinského potoka. Do jizni ¢asti uzemi
zasahuje lesni komplex Doubi s jehlicnatymi lesnimi porosty. V udoli Chotovinského a
Jedlanského potoka previadaji mozaiky prirodnich spolecenstev vazané na prostredi s vyssi
hladinou spodni vody.

Podle biogeografického élenéni Ceské republiky (Culek 1996) naleZi resené uzemi do
hercynské podprovincie, ktera zahrnuje biotu zapadni a centralni ¢asti stfedni Evropy na
geologicky starém podloZi Ceského masivu budovaném prevazné kyselymi krystalickymi
bridlicemi a hlubinnymi vulkanity. Na téchto pldach jsou vyvinuty zpravidla kyselé, Zivinami
chudé pudy, s chudou hercynskou florou a faunou.

V ramci podprovincie naleZi feSené uzemi do Bechyriského regionu. Tvoren je plosSinami a
hibety prerusenymi prilomovym udolim Vitavy a jejich pfitok§, ke kterym patfi Feka LuZnice.
V ramci Bechyriského regionu je Fesené uzemi zafazeno do nasledujicich biochor:

- 4BS — Rozfezané plosiny na kyselych metamorfitech 4.v.s.

- 4BE — Rozfezané plosiny na sprasich v suché oblasti 4.v.s.

Regionalné fytogeografické ¢lenéni:

Podle regionalné fytogeografického &lenéni CR je fedené izemi fytogeografické oblasti
mezofytikum, ob vodu Ceskomoravské mezofytikum a okresu 42b — Taborsko-viasimska
pahorkatina.

Mapovani prirodnich biotopi podle metodiky NATURA 2000

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR (AOPK CR) na zakladé povéreni Ministerstva Zivotniho
prostredi Ceské republiky koordinuje v rdmci naplfiovani predpisti Evropskych spolecenstvi
vytvareni soustavy chranénych uzemi evropského vyznamu NATURA 2000 (podle smérnice o
stanovistich ¢. 92/43/EHS) a zaroveri koordinuje obdobny program Rady Evropy Smaragd.

Zakladem soustavy NATURA 2000 jsou tzv. evropsky vyznamna tzemi. Ta vybira Evropska
komise ve spolupraci s jednotlivymi ¢lenskymi staty na zakladé jejich navrhi. Po schvaleném
vybéru zajistuji ¢lenské staty ochranu téchto uzemi a péci o né. Pro kazdé jednotlivé uzemi
navrhované do soustavy NATURA 2000 je nezbytné shromazdit znacné mnoZstvi
poZadovanych udaji mj. o typech prirodnich stanovist (termin z uvedené smérnice ES,
z ekologického hlediska se jedna o biotopy). Z divodl absence takovych informaci probéhlo
od roku 2001 do roku 2004 v celé Ceské republice rozsahlé mapovani, které umoZriuje ziskat
informaci o vyskytu, rozloze a kvalité typd pfirodnich stanovist. Takto ziskané informace jsou
nezbytnym zakladem pro pfipravu i pro budouci vyhlaseni tzemi soustavy NATURA 2000 a
souc¢asné nepostradatelnym a zakladnim zdrojem informaci pro vyhledavani a vymezovani
skladebnych ¢asti uzemnich systému ekologické stability vsech drovni.

V feseném uzemi bylo provedeno mapovani prirozenych biotopti soustavy NATURA 2000 a
Smaragd v roce 2003. Mapovatelem prirozenych biotopt byly Taria Jaksicova (mapové listy
ZM10 23-11-18, 23-11-23, 23-13-03) a Markéta Kratka (mapové listy ZM10 23-11-24, 23-13-
04). V ramci mapovani byly v FeSeném uzemi zjiStény a popsany nasledujici biotopy:
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Prehled pfirodnich biotopt mapovanych v feSeném tzemi v roce 2003 - 2005:
T1.1 - Mezofilni ovsikové louky

T1.4 - Aluvialni psarkové louky

T1.5 - VIhké pchacové louky

T1.6 - VIhka tuZebnikova lada

K1 - Mokradni vrbiny

K3 - Vysoké mezofilni kfoviny

L1 - Mokradni olsiny

L2.2B - Udolni jasanovo-olsovy luh

L7.1 - Suché acidofilni doubravy

Vymezeni kostry ekologické stability krajiny
Pro potrebu vyhodnoceni ekologické stability v reseném dzemi bylo vyuZito celoplosné
hodnoceni dzemi (mapovani krajiny a biotopli) provedené prostrednictvim podrobného
terénniho prizkumu, pri némz byl pfimo na misté klasifikovan skute¢ny stav plosnych a
liniovych prvki reseného uzemi v méritku 1:10000.

V ramci hodnoceni kostry ekologické  stability krajiny FfeSeného uzemi byly vymezeny
ekologicky vyznamné krajinné segmenty, které relativné niZSim narusenim potencialnich
ekosystémd a relativné pfirozenym charakterem reliéfu pfedurcuji vedeni hlavnich migrac¢nich
cest. Jedna se o nasledujici krajinné segmenty:

- udoli Chotovinského potoka s mozaikou nivnich luk a s prilehlymi zalesnénymi svahy,
- udoli Janovského potoka s mozaikou nivnich luk a lad.

Navrh mistniho systému ekologické stability

Navrh mistniho systému ekologické stability krajiny respektuje zakon ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, stanoveny ukol vytvorit vieSseném uUzemi vzajemné propojeny
soubor prirozenych i pozménénych avsak prirodné blizkych ekosystémd, které udrZuji
prirodni rovnovahu. Vymezeni a hodnoceni tzemniho systému ekologické stability patfi podle
tohoto zakona mezi zakladni povinnosti v obecné ochrané prirody a realizuji ho spole¢né
organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi,
ochrany zemedélskeho pidniho fondu a statni spravy lesniho hospodarstvi. Hlavnim cilem je
trvalé zajisténi biodiverzity ( biologické rozmanitosti ve smyslu ,Umluvy o biologické
rozmanitosti“, k niz Ceska republika pristoupila v roce 1994.

Podle vyznamu skladebnich prvki je v feseném uzemi vymezen tzemni systém ekologické
stability v regionalni a lokalni arovni.

Regionalni uroven je tvofena c¢asti regiondlniho biocentra, které zasahuje do feseného
uzemi na jeho jiZnim okraji.

Lokalni droveri je feSena standardnim zplsobem. Podchycuje rozmanitost ekosystémi
jednotlivych biochor, tj. vymezuje alespori jedno biocentrum v reprezentativnich skupinach
geobiocénti kazdé biochory.

Biocentra ( uvadéné plochy pouze v reSeném tzemi ):

- regionalni biocentrum ¢.1 Doubi ( plocha bopcentzra vymezena v feSeném tzemi je
pouze 0,8 ha )

- lokalni biocentrum ¢&. 2 Dolni mlyn ( plocha 11 ha )

- lokalni biocentrum ¢. 3 Na Bariové ( plocha 7,64 ha )

Biokoridory ( uvadéné délky pouze v feseném tuzemi )

- lokalni biokoridor ¢. 4 K Boram ( délka 708 m )

- lokalni biokoridor ¢. 5 Dolni Mlyn ( délka 450 m )

- lokalni biokoridor ¢. 6 Chotovinsky potok I. ( délka 400 m )
- lokalni biokoridor ¢. 7 Chotovinsky potok ( délka 66 m )

- lokalni biokoridor ¢. 8 Jedlansky potok ( délka 1600 m )
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- lokalni biokoridor ¢. 9 Mindlovka ( délka 560 m )

Zaroven s vymezenim biocenter a biokoridort jsou v feSeném uzemi vymezovany interakéni
prvky. Pro vymezeni interakénich prvku jsou zasadné vyuZivany jiz existujici plochy a linie v
krajiné.

Na rozdil od biokoridorti a biocenter nejsou interakéni prvky a jejich vymezovani vazany

metodickymi pokyny. Zavaznymi Kritérii pro jejich projektovani jsou pouze:

- vazby interakCnich prvkd na biokoridory a biocentra, ze kterych musi interakéni prvek
bezpodminecné vychazet,

- vazby interakénich prvki na typ a charakter stanovisté (ekosystému) biocenter a
biokoridora, z nichZ interakéni prvek vychazi a na typ a charakter stanovisté, na které
ma posléze pozitivné pusobit,

- prostorova méritka - Sirka interakéniho prvku ma byt vétsi neZ 3 m a jejich hustota v
krajiné ma byt radové v modulu 3 000 x 600 m.

Interakénimi prvky v feSeném uzemi jsou liniové segmenty Krajiny, jejichZ zakladni funkci je
zprostfedkovat a podporovat priznivé plsobeni biocenter a biokoridort na okolni ekologicky
méné stabilni krajinu. Z toho plyne, Ze hlavnim ukolem interakCnich prvka je vytvaret
nepretrzité alespori minimalni existenc¢ni podminky té casti bioty, ktera je vyznamna pro
autoregulacni procesy v okolnich méné stabilnich plochach.

V feseném tzemi je vymezen interakéni prvek IP 10, zahrnujici hydrofilni spole¢enstvo podél
odvodnéni pfirodni lokality Brezovec — bezejmennou vodotec, vodni plochu Hajovec, délka IP
10 295 m, plocha IP 0,97 ha.

Soubor opatieni obecné povahy

Cilovy stav biotopti v biocentrech a biokoridorech mize byt dosaZen zpravidla postupnym
vyvojem. Odborné podklady, ktera byly vyuZity pfi vymezovani skladebnych ¢asti "USES a
jejich charakteristice, jsou pravidelné aktualizované vrstvy mapovani biotopt uloZené
v archivu AOPK Praha. Tyto biotopy budou prochazet dlouhodobym vyvojem vcéetné obdobi
fizené péce ( formou kratkodobych az dlouhodobych opatfeni rizné silné intenzity )
vychazejici z pravidelného hodnoceni aktualniho stavu ekosystémi a vyvoje celé plochy
segmentu USES.

Navrh opatreni pro lesni porosty zahrnuté do skladebnych segmentiu USES
Nejdilezitejsi zasady pro segmenty uzemniho systéemu ekologické stability Ize odvodit z
hlavni funkce USES - trvale zajistovat vhodné existenéni podminky pro vSechny lesni druhy
regionalni bioty a lokalni typy a varianty taxond a syntaxonomickych jednotek.
Zakladni opatreni Ize vyjadFit v nasledujicich bodech:

- Uchovani, perspektivné obnova a zakladani prirodé blizkych listnatych smisenych lesi jako
predstavitele klimaxovych ekosystému.

- Redukce velikosti pasek a co nejpestrejsi sména porostnich skupin rizného stari.

- Uchovéani a prodlouzeni co mozZna nepravidelnych vnéjsich (porostni plasté) i vnitrnich
hrani¢nich linii porost( a porostnich skupin.

- Zvyseni mytnich véku a pfedrZovani vystavkd, protoZe s vékem stromi roste obecné pocet
ekologickych nik a starSi stromy zpravidla poskytuji prostfedi pro vice druhl organism( nez
stromy mladsi.

- Uchovani nik pro ohroZené druhy organismt, zavislé od rozpadu stadii dieva, existence hub a
epifyta.

- Maloplosné obhospodarovani lest s maximalnim vyuZitim pfirozené obnovy ze semene.

- Maximalni Setrnost pri dalSim zpristupriovani lesa ucelovymi komunikacemi.

- Maximalni omezeni biocidi v porostech, zejména v kulturach a na pasekach.

- Ponechani ur¢itych ploch samovolnému vyvoji.

- Zdrzenlivy pristup ke znovuzalesriovani neobdélavatelnych zemédélskych ploch
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Z hlediska rozmanitosti ekosystémi zde volit diferencovany postup:

V souvislych lesnich porostech vychazi navrh opatfeni z typologické klasifikace tj. ze soubord
lesnich typd, kde vedle druhové skladby je kladen diraz na prostorové usporadani. Cilem
casoprostorové Upravy by mél byt skupinovité vybérny les s odpovidajici (typologicky)
druhovou skladbou, blizici se svym sloZenim a funkci pfirodnimu - klimaxovému lesu.

Navrh opatreni pro trvalé travni porosty zahrnuté do skladebnych segmenti USES

Trvalé travni porosty zarazené do segmentii USES zahrnuji $iroké spektrum prevdzné
antropogennich biotopu (luk a pastvin), které se udrzuji pouze pravidelnou udrzbou v ramci
hospodarského vyuzivani (kosenim nebo pastvou).

Ve schematickém deleni Ize rozlisit v feSeném uzemi tfi typy travnich porosta vyznamnych pro
vedeni USES:

mezofilni louky niZin a podhorského stupné (svaz Arrhenatherion, Cynosurion),

vihké az cerstvé vihké louky vazané na kratkodobé zaplavované nebo podmacené polohy
(svaz Alopecurion pratensis, svaz Molinion, podsvaz Calthenion palustris ),

eutrofni vysokostébelné a vysokobylinné louky s trvale zvysenou vihkosti ve svrchni ¢asti
padniho profilu (svaz Calthion).

V feseném Uzemi jsou pro vedeni USES nejdulezitéjsi pravé vihké aZ Serstvé vihké louky
vazané na kratkodobé zaplavované nebo podmacené polohy.

Louky na podmacenych nebo zaplavovanych stanovistich:

Luéni porosty mokrych a stridavé vihkych pud jsou v FreSeném tzemi velmi rozsirené. Skladba
bioty je zavisla na stupni a dynamice pfemokreni pudy, vysce podzemni vody a jejimu pohybu
v plidé (obsah kysliku), od pudniho druhu a typu, cykli¢nosti a intenzity lidskych zasahu.

Ohrozujici faktory, které je nutné vyloucit z hospodarskych opatfeni:

s intenzifikaci vyuZivani spojené vyrovnani mikroreliéfu; vede k zaniku rozmanitosti stanovist' a
ekosystémd a vymizeni druhti na né vazanych,

pFilis casté koseni,

preména kosené louky na pastvinu spojena s rozslapanim drnu a zménou stanovisté,

absence koseni vede vétsinou k pfeméné mokré louky ve vysokobylinnou nivu nebo rakosinu
S pokracovanim sukcese na olsinu,

vystavba komunikaci, které pfedstavuji pro celou radu organismu ucinné bariéry migraci,
mechanizované obdélavani v nevhodnou dobu, které vede k degradaci stanovisté, ohrozovani
populaci Zivo€ichu (zni¢eni snisky vajec, usmrcovani mladat apod.).

Péstebni péce (navrh opatreni):

diferencované koseni, napf. bezkolencové louky kosit jednou za 2-3 roky, pchacové dvakrat
rocné, porosty drobnych ostric sporadicky nebo vibec koseni vylouéit, porosty velkych ostric
jen po odstranéni naletu drevin,

po 15. bieznu (zacatek hnizdéni) do porosti zbyte¢né nevstupovat,

kosit aZz po 15. cervnu, kdy je vétsina ptacich mladat létava, nebo postupovat se seci od
stredu plochy, aby se zZivo¢ichtim umoZnil unik,

udrZovat ochranné pasy drevin podél hranice s intenzivné vyuZivanymi plochami,

chranit lokality mokrych luk pfed vystavbou dalSich komunikaci, energovodt, odvodnéni nebo
regulaci se zahloubenim toku a pfeménou na ornou ptdu.

Navrh opatreni pro vodni toky zahrnuté do skladebnych segmenti USES
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Zakladnim cilem opatfeni vodnich tokt - souédsti USES - by mélo byt obnoveni charakteru
nepreruseného toku a prirozené dynamiky meandrujicich a Stérkonosnych usekd.

Za zdsadni a nejvyznamnéjsi opatfeni, ktera prispéji ke zlepseni pfirodnich funkci malych
vodnich toku je nutno pokladat:

umozZznit alespori v omezenéjsi mire korytotvornou ¢innost vodniho toku,

zvysit ¢lenitost dna a breht vodniho toku,

zvysit nebo umoZznit vlastni korytotvornou ¢&innosti toku rozmanitost dna v podélném a pficném
profilu (stfidani mélkych a hlubokych mist, tani, pefeji, praht a proudu),

v odpovidajici mife obnovit, doplnit bfehové porosty a podpofit vytvafeni tzv. travnatych

bariérovych past podél obou bfehi v sSifi 20 a vice metra.

Navrh opatreni pro rybniky a vodni nadrze zahrnuté do skladebnych segmenti USES

Cilem standardnich dprav rybnikd bylo vytvoreni optimalnich podminek pro ryby v rybnicich a
vyvoj pfirozené potravy se silnou eutrofizaci vody.
Zakladni opatfeni Ize vyjadrit v téchto bodech:

zabranéni dalsimu zvysovani trofie vody prostfednictvim splachl ze zemédélskych pozemkd,
vypousténi odpadnich vod do vodnich tokt napajejici rybniky,

zabranit dalsimu zvySovani trofie vody pfihnojovanim v ramci rybarského hospodareni. Na
rybnicich provozovat extenzivni rybi hospodareni s pocetné i druhové vhodnou rybi obsadkou,
ktera piné vyuZije pfirozeny potencial rybnika bez vnéjsich vstupu, tj. krmeni, hnojeni, vapnéni
a dalsich intenzifikacnich opatfent,

prevést rybniky zarfazené do USES do kategorie rybniki chranénych a ochrannych, podle
zpracovaného mapovani biotopl navrhnout optimaini soubor opatfeni na udrZeni
ekologickych systém pripadné jejich revitalizaci,

vzhledem k ochrané fauny urcit optimalni vodni hladinu rybniki a moZnosti ovliviiovani jeji
vyse v urcitém obdobi,

zabranit dalsi likvidaci litoralnich porosti bez fadné provedeného zjisténi ucinkd této ¢innosti
podporovat vyhrazeni litordlniho pasma k vyvoji mokrych luk u rybniku, kde bylo litoraini
pasmo neuvazené zniceno a rybnik je vystaven bezprostrednimu ohroZeni splachi hnojiv a
pesticidu a dalsich zasaht z intenzivné velkoplosné obhospodafovanych zemédélskych ploch.

Zajmy ochrany prirody

velkoplosna chranéna uzemi: v FeSeném uzemi se nevyskytuji,

maloplosna zvlasté chranéna uzemi: v reSeném uzemi se nevyskytuji.

plochy NATURA: v feSeném tzemi se nevyskytuji.

prirodni park: v feseném tuzemi se nevyskytuje.

Vyznamné krajinné prvky:

- VKP ze zakona (ex lege), tj.: lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.
Tyto VKP nejsou samostatné vyznaceny, protoZe jejich lokalizace je soucasti
mapového podkladu).

- Registrované VKP: v feSeném tzemi se nevyskytuji.

Pamatné a vyznamné stromy: v feSeném tzemi se nevysKytuji.

3e.2) Zdivodnéni feseni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Rozvoj obce Jedlany je Fesen formou zastavitelnych ploch.

Rozsah navrZeného rozvoje vychazi v pripadé zastavitelnych ploch ¢. 1 — 5 z konkrétnich

poZadavki majiteli pozemkd, které byly zapracovany do vysledného urbanistického tvaru.

PozZadavkiim majiteld pozemki bylo vyhovéno. Jedna se o majitele a jejich rodinné

prislusniky, ktefi v obci Ziji a zpracovatel respektuje jejich pfirozené pravo na zajiSténi stavebnich
parcel pro potfeby jejich rodiny.
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Zastavitelna plocha ¢. 7 pak vychazi z urbanistické studie obce Jedlany z r. 1996, ktera byla
jedinym rozvojovym dokumentem obce a podle které se rozvoj obce naplriioval. Plocha je nastavena
jako Uzemi smiSené obytné, tj. s mozZnosti vystavby objektl rodinné rekreace, tj. funkce, které
odpovida vyuziti zastavéného tzemi navazujici mistni ¢asti Klokanov.

Umisténi zastavitelnych ploch &. 9 a 10 pro bydleni je zamérem zpracovatele tzemniho planu.
Cilem je vytvofeni podminek pro regeneraci uzemi v udolnici Chotovinského potoka v prostoru
devastovaného statku ISov a rozestavéného rodinného domu na zastavitelné plose ¢&. 8. Vysledny stav
v uzemi by mél obsahovat 3 rodinné domy v ulicovém usporadani a regenerovany prostor statku ISov
Jako urbanisticky soubor venkovského bydleni.

Rozvoj bydleni a smiseného bydleni pak dopliuji nezbytné rozvojové plochy technické
infrastruktury pro zasobovani tizemi vodou a pro odvod a likvidaci splaskovych vod.
Celkové schéma obce:

Celkové schéma obce je patrné na vyse uvedeném obrazku. Zastavéné uzemi doplriuji
vymezené zastavitelné plochy ( zvyraznéno fialovou barvou ), Zluty ter¢ pak zobrazuje posici
zastavitelné plochy pro vodojem.
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Celkovy prehled zastavitelnych ploch:

ozn. vyméra funkce
v ha
1 0,1849 plochy bydleni
2 0,3336 plochy bydleni
S 0,3326 plochy bydleni
4 0,3237 plochy vefejnych prostranstvi
5 0,9504 plochy bydleni
7 1,0194 plochy smisené obytné
8 0,3025 plochy bydleni
9 0,0961 plochy bydleni
10 0,1737 plochy bydleni
11 0,0768 plochy technické infrastruktury

Zastavitelné plochy ¢. 1,2 a 3 pro bydleni a zastavitelna plocha ¢. 4 pro vefejna prostranstvi

Zastavitelné plochy 1,2,3 jsou uréeny pro bydleni, v souctu Ize do tohoto prostoru umistit cca
8 rodinnych domu.

Zastavitelné plochy 1,2,3 navazuji na jizni ¢ast zastavéného tuzemi Jedlan a vypliuji volny
prostor mezi obci a silnici 111/00341.

Zastavitelné plochy jsou pristupné z nové vymezeného verejného prostranstvi zceleného do
zastavitelné plochy ¢é. 4.

Zastavba jako celek je pripojena v misté stavajici ucelové komunikace na silnici 111/00341. Pro
tento ucel je ¢ast plochy vefejnych prostranstvi uréena pro verfejnou komunikaci, ktera bude pro
automobilovych provoz slepa — na severnim konci ukon¢ena oto¢kou.

Mimo téleso mistni komunikace bude zastavitelna plocha obsahovat vefejnou zeleri a dalsi
vyuziti pro liniovou zeleri a umisténi pési komunikace, ktera by v severni &asti pokracovala do
zastavéného uzemi a zprichodnila je jako variantu bezpec¢ného, separovaného vedeni mimo silnicni
t6leso. Soucasti verejné zelené bude stavajici solitérni strom — lipu a mez. Lemujici silnici 11l/00341.

Realizaci zastavby Ize ocekavat vznik diistojné nastupni komunikace s oboustrannou ulicovou
zastavbou.

Zastavitelna plocha é. 5

Zastavitelna plocha je ur¢ena pro bydleni, vyméra, tvar zastavitelné plochy i vztah vici okolni
zastavbé umoZzZriuje do tohoto uzemi umistit cca 5 rodinnych domu.

Soucasti zastavitelné plochy & 5 bude misténi mistni komunikace, kterou bude podél
severniho okraje zastavéného uzemi zastavba pripojena na komunikacni systém obce. Tato mistni
komunikace bude zaslepena, pfedpokladana délka — min. 110 m pak vyZaduje zakonceni otockou.

Zastavbu budou tvorit skupina rodinnych domd, forma zastavby neni stanovena.

Zastavitelna plocha ¢. 7

Zastavitelna plocha je urcena pro smisenou funkci bydleni a rekreace. Plocha je vymezena do
m.¢. Klokanov, do zatravnéného pozemku, ktery je umistén mezi stavajici zastavbu a pfirodni utvary:
les, udolnici Chotovinského potoka.

Zastavba bude pristupna spole¢nou mistni komunikaci, ktera bude vyvedena na mistni
komunikaci obce na parcele ¢. 916

Zastavitelna plocha ma vyméru 1,0194 ha a Ize na ni umistit cca 7 rodinnych nebo
rekreacnich domd.

Vnitfni strukturu zastavitelné plochy ¢. 7 stanovi tzemni studie. Cilem uzemni studie bude
vymezeni vnitfniho komunikacniho systému, parcelace s ohledem na moZnou posici rodinnych domc
mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa, popfipadé bliZzsi vzdalenost, kterou povoli dotéeny organ
ochrany lesa.
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Zastavitelné plochy ¢. 8, 9a 10

Zastavitelné plochy ¢. 9 a 10 jsou navrZeny oboustranné vucéi stavajicimu ( rozestavénému )
rodinnému domu v m.¢. ISov na zastavitelné plose ¢. 8 s pfimym pripojenim na stavajici mistni
komunikaci, ktera pripojuje tuto m.¢. na silniéni sit v m.¢. Klokanov.

Zastavitelné plochy ¢. 9 a 10 jsou umistény podéiné s hloubkou zastavitelné plochy max. 25
m. Davodem je ochrana udolni nivy pfed zastavbou.

Na kazdou zastavitelnou plochu ¢.8 - 10 Ize umistit vZdy pouze 1 rodinny dim.

Zastavitelna plocha ¢. 11

Zastavitelna plocha je urcena pro umisténi objektu technické infrastruktury — skupinovému
vodojemu. Posice zastavitelné plochy odpovida témto kritériim:
- nejvyssi bod v tuzemi ( cca 500 m n.m. )
- pFistup k pozemku z komunikaéni sité,
- moZznost uloZena vytlacného potrubi bez terénnich a technickych prekazek
Vlastni objekt vodojemu Ize integrovat do terénu tak, aby nerusil panorama krajiny.

31) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi obce tvori kompakini zastavby obce Jedlany na navrsi levého brehu
Chotovinského potoka, stavajici zastavba m.¢. Klokanov na protilehlé ¢&asti udolnice. V obou
prfipadech se jedna o kompakini soubor venkovské zastavby a souvisejicich pozemki — zahrad.
V obou pripadech je tzemi bez proluk.

Dalsi rozvoj bydleni v obci Jedlany je tedy moZny vymezenim novych zastavitelnych ploch.
Tyto zastavitelné plochy ( 1 — 3,5 ) byly vvmezeny vyhradné na podkladé poZadavku majitelti pozemki
a jsou urc¢eny pro rozvoj bydleni obyvatel obce a jejich rodin. Vysledny tvar zastavitelnych ploch pak
obsahuje i komunikaci pro jejich dopravni obsluhu. V pripadé zastavitelnych ploch ¢. 1 — 3 je pak
uplatnén verejny prostor ( zastavitelna plocha ¢. 4 ), ktery umozZni separovany pohyb obyvatel
v rozhodujici ¢ast obce mimo silniéni sit.

Dalsi rozvoj m.¢. Klokanov je rovnéZz mozZny pouze na novych zastavitelnych plochach,
zvolena je 1 lokalita ( ¢. 7 ), pfevzata z urbanistické studie obce Jedlany. Nabizi realizaci smisené
zastavby bydleni a rekreace pro budouci majitele, ktefi nejsou obyvateli obce. V tomto pripadé obec
sleduje zajem na posileni rekreacniho potencialu tzemi s postupnou transformaci na trvalé bydleni.
Této uvaze odpovida kladna zkusSenost s rekreaénim uZivanim obce, kterd je nedilnym
charakteristickym rysem Zivota obce.

Mimo éast Jedlany a Klokanov jsou v tuzemi zachyceny 3 solitérni ttvary: Horni a Dolni mlyn
na Chotoviském potoce jsou ndvrhem uzemniho planu stabilizovany z hlediska souc¢asné velikosti a
uzivani.

Problematickym udtvarem je lokalita ISov. Obsahuje devastovany statek a dlouhodobé
rozestavény rodinny diim na zastavitelné plose ¢. 8. Stavba tohoto domu ( obdobné pak novostavba
v Jedlanech na Jedlanském potoce ) predstavuje selhani systému statni spravy na ochranu
nezastavéného uzemi. V pfipadé mozZného zaniku statku ISov pak zistane v ddolnici nesmysiné
umistény solitérni dum. NavrZené reSeni je z pfesvédCeni projektanta sprdvnym a opravnénym
fesenim. Vytvari podminky pro obnovu statku ISov jeho rekonstrukci ¢ nahradu novotvarem a
soucasné usporadani uzemi v udolnici Chotovinského potoka s potencialem verejné plochy v jejim
tezisti.
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4. Nalezitosti vyplyvajici z vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., cast Il odst. 1 a) az 1 d) \

4a) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich vztaha v uzemi \

Uzemi obce je souédsti venkovského prostoru pahorkatiny o primérné nadmorské vysce 500
m. Uzemi je modifikovdno tdolnicemi vodnich tokt.. Hospodafeni na zemédélské a lesni piidé je
vyvaZené a v historickém méritku konstantni.

Obec ma vyhodné umisténi z hlediska pristupnosti vuci sousednim uzemnim jednotkam,
prostrednictvim silniéni sité a dale zprostfedkovanou dostupnost k dalSim méstim regionu ( Mlada
VoZice, Tabor )

Do 10 — minut jizdy je dosaZitelna je dalnice D3 a celostatni Zelezni¢ni trat’ ¢. 220.

V mikroregionu je vyznamna obec Chotoviny ( velikost, zamek, posice na celostatni Zeleznicni
trati ). VyuZiti obcanského vybaveni v této obci je soucasti odivodnéni rozvoje Jedlan z hlediska
rozvoj bydlent.

Vykres sirsich vztahi zobrazuje rovnéZ koordinaci uzemnich systémi ekologicke stability
vsech drovni. Z hlediska navaznosti lokalnich prvki USES je Fesené tzemi v kontaktu s LBK 6-7 UP
Nemysl. V tomto prostoru bylo zpracovatelem USES UP Jedlany vyhodnoceno, Ze $itka tohoto LBK
dle UP Nemysl je dostatecna. Tento LBK je veden po hrané piirodniho utvaru ( plochy lesa ) a v
kontaktnim prostoru s UP Jedlany prechazi silnici 11/00340. Z tohoto divodu neni ucelné jeho Sifku
zVétsit do Feseného tzemi UP Jedlany.

4b) Vyhodnoceni splnéni poZadavka Zadani

Zadani uzemniho planu obce Jedlany bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Jedlany
dne 8.8.2011.

Jednotlivé body Zadani byly spinény takto:

Ad a)
Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalsich Sirsich uzemnich vztaha:

Z hlediska PUR CR 2008 a Zsad tizemniho rozvoje JihoGeského kraje se k fesenému tizemi
vztahuje regionalini biocentrum RBC 737 Doubi.

Z hlediska sirsich vztaht byla provéfena navaznost na sousedni tuzemni jednotky a jejich
uzemni plany ( Chotoviny, Ratibofské Hory, Nemysl ) vcetné vedeni uzemniho systému ekologické
stability.

Resené uzemi déle akceptuje ve smyslu schvéleného Zadani:
- trasu el. vedeni VN 22 kV véetné ochranného pasma
- trasu el. vedeni VV véetné ochranného pasma
- trasy silnic Ill. tfidy véetné ochranného pasma

Mimo reSené uzemi navazuje rozhodujici ¢ast regionalni biocentra RBC 737 Doubi ( k..

Podoli u Ratiborskych Hor ) a region lidové architektury ( k.u. Beranova Lhota ). Tyto hodnoty nejsou
uzemnim planem Jedlan dotc¢eny.
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Adb)
PozZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi:

SWOT analyza dle UAP ORP Tébor 2010:

silné stranky

- stabilni sidlo s dobrou dopravni dostupnosti regionu,

- moZznost vyuZiti arealt zemédélské vyroby,

- klidové prostory — absence zdroji znecisténi ovzdusi, zdroji hluku

Silné stranky jsou akceptovany. Komunikacni systém je zachovan, vyhodou a argumentem pro
rozvoj bydleni je navaznost na okolni sidla: Chotoviny = zakladni Skola, zakladni verejna
vybavenost, Tabor = regionaini centrum, nadmistni vybavenost, pracovni pfileZitosti.

Aredly zemédélské prvovyroby v m.c. Jedlany jsou funkéni, zéasti vyuZity pro dilenskou vyrobu
navrh dzemniho plan u je akceptuje. Zemédélsky areal ISov je opustény, ve znacném stadiu
devastace. Vtomto pfipadé je zachovany funkce plochy, stavebni objekty jsou navrZeny
k asanaci.

Klidové prostory uzemi jsou zjevné, do krajiny a udolnice vodnich toki ( Chotovinsky a
Jedlansky potok ) neni zasahovano.

slabé stranky

- absence verejné vybavenosti

- chybéjici kanalizace, plynovod, ¢aste¢né vodovod
- potreba pracovnich mist mimo obec

- poskozeni Krajiny v okoli zemédélskych arealt

Absence verejné vybavenosti je zfejma, v obci presto Ziji mladé rodiny s détmi, rozvojové
plochy dle navrhu tzemniho planu jsou navrZeny na zakladé podnétu majitelt pozemkd, resp.
mladych obyvatel obce, ktefi zde chtéji realizovat bydleni a zaloZit rodiny. Zakladni vybavenost
je vsak dostupna v sousedni obci Chotoviny ( matefska Skola, zakladni skola, lékarna, détsky,
prakticky a zubni lékar, sportovni areal ). Tato zafizeni verejné vybavenosti jsou v ¢asové
dostupnosti do 10-ti minut.
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podle

Chybéjici technicka infrastruktura je feSena navrhem splaskové kanalizace a verejného
vodovodu.

Pracovni pfilezitosti vyznamné &asti obyvatel se nachazeji mimo obec, dostupnost ( ¢asova )
center regionu je v tomto smyslu vyhovujici.

Poskozeni krajiny v okoli zemédélskych areali bylo zjisSt€éno v mife omezené, pricemz
zemédélsky statek ISov — jeho soubor stavebnich objekti — je navrZen k asanaci.

prFileZitosti:

- vystavba technické infrastruktury

- obnova zemédélského statku ISov

- rozvoj bydleni bez migrace obyvatel

Uzemni plan Jedlan predpokldda vystavbu technické infrastruktury v rozsahu splaskové
kanalizace + COV a vefejného vodovodu. Souéasné je navrZena posilujici trafostanice.

Obnova zemédélského aredlu ISov je vici souc¢asnému stavu destrukce teoreticka — funkce
uzemi je zachovana: jeho asanace ¢i obnova jsou mozné a uzemni plan je nevyluéuje.

Rozvoj bydleni zejména pro soucasné obyvatele predstavuje zakladni cil tzemniho planu.
Mlada generace se s Zivotem obce ztotoZnila — viz Upravnost obce, détské hristé, poZarni
jednotka.

hrozby

- silnicni doprava bez ochrany chodct,

- ohroZeni povrchovych a podzemnich vod ze zemédélskych areali
- riziko ekologické zatéZe zemédélskych areal

Uzemni pldn navrhuje separovanou vnitini komunikaéni trasu obce mimo silniéni koridor.
OhroZeni povrchovych vod plati pro zemédélsky areal v Jedlanech, zemédélska cinnost je vsak
v souc¢asnosti utlumena a ve sméru spadu terénu aredl obsahuje dostatek volnych ploch pro
jejich pripadnych zachyt resp. eliminaci. Zemédélsky areal Isov je zdevastovany, odstranénim
stavby pozbude tato hrozba aktualnosti.

Zdroj podzemni vody vcetné navrZzené vodohospodarské soustavy se nachazeji v udolnici
Jedlanského potoka nad areadly zemédélské prvovyroby.

v UAP ORP Tabor jsou uvedeny pro fesené tzemi obce Jedlany tyto informace ( zpracovéno
UAP 2010)

Doprava:

Letisté véetné ochrannych pasem - zapracovano
Silnice Ill. tfidy véetné ochranného pasma - zapracovano
Cyklostezka — trasa zapracovana

Energetika:

Elektricka stanice véetné ochranného pasma - zapracovano
Nadzemni a podzemni vedeni el. soustavy - zapracovano

Krize:
Objekt pozarni ochrany — akceptovan jako objekt OV
Pamatky:
Nemovita kulturni pamatka - zapracovano
Uzemi s archeologickymi nalezy - zapracovano
Architektonicky cenna stavba, vyznamna stavebni dominanta — stavajici stavebni objekty a
skupina plvodni zastavby jsou akceptovany.
PFiroda:

Uzemni systém ekologické stability — soué4st navrhu uzemniho planu
Hranice biochor — akceptovano pro vymezeni USES
Vyznamny krajinny prvek ze zakona — Kkrajina neni rozvoje tzemi dotéena.
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Lesni a pudni fond:
Lesy hospodarské - zapracovano
Vzdalenost 50 m od okraje lesa — zapracovano véetné zpfesnéni dle hranice KN
Bonitni pudné ekologicka jednotka - zapracovano
Investice do ZPF — akceptovany a zobrazeny

Ostatni poZadavky:
Zameéry podle ZUR — akceptovano z hlediska Sirsich vztaht a krajinného celku.

Urbanismus:
Plochy k obnové — viz feSena problematika zemédélskych areald
Zastavéné tuzemi — vymezeno podle aktualniho stavu uzemi
Urbanistické hodnoty — venkovsky raz, ptvodni aredly mlyni na Chotovinském potoce —

akceptovano.
Voda:
Povodi vodniho toku - akceptovano
Vodni atvar povrchovych, podzemnich vod - prostory jsou akceptovany a zapracovany
Zranitelna oblast — eliminovano poskozeni vodohospodarské soustavy — zfizeni COV
Adc)

PozZadavky na rozvoj uzemi obce

Rozvoj tzemi vychazi z vnitinich potfeb obce, resp. Zadosti majitell pozemku, které pak byly
zohlednény do odpovidajiciho urbanistického tvaru. Platforma Zadosti majitelt pak odtvodriuje rozsah
navrZzenych ploch — vZdy se jedna o majitele, ktery v Jedlanech Zije a poZaduje realizovat obytnou
zastavbu pro potreby viastni rodiny.

VE&tsi rozsah plochy smisené obytné je pak prevzat z plvodnich zamérd obce. Rozvoj bydleni
doplriuji plochy technického vybaveni.

Plochy ob¢anského vybaveni nebyly s ohledem na velikost obce navrZzeny. Moznost realizace

objekti OV na plochach bydleni pfipousti pfislusny regulativ.

Ad d)
PozZadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

Zachovani venkovského razu je podminkou dalsiho rozvoje uzemi. Timto poZadavku
odpovida lokalizace rozvojovych ploch, které vytvareji se zastavénym uzemim kompakini sidelni
utvar.

Zastavitelna uzemi jsou zobrazena v souladu s poZadavkem Zadani.

Koncepce krajiny je zaloZena na akceptovani jejich krajinnych hodnot a respektovani zakonné
ochrany jejich jednotlivych prvk.

Soucasti navrhu tzemniho planu je dzemni systém ekologické stability — tvofeny je zasadné
funkénimi prvky — navazujici na uzemni plany sousednich tdzemnich jednotek. USES je vytvoren nad
pavodnim generelem USES Taborsko.

Ade)
Pozadavky na fesSeni vefejné infrastruktury

Doprava:
- ucelové komunikace jsou provéreny a zobrazeny jako samostatna funkce
- rozvojové plochy jsou pripojiteiné na stavajici komunikacni sit. NavrZena je nova mistni
komunikace pro zastavitelné plochy 1-3, navrh souvisi s koncepci pohybu obyvatel
v obci.
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Vodni hospodarstvi:
Navrh uzemniho planu vymezuje novou vodohospodarskou soustavu, zaloZenou na jimani
vody, akumulaci a rozvodu vody v obci, splaskové kanalizaci a ¢iSténi odpadnich vod. Nové
trasy vodovodu a kanalizace jsou vedeny soubézné.

Energie:
Provéreno je zasobovani uzemi obce el. energii a navrzena nova posice TS véetné mozZnosti
zokruhovani distribu¢ni nn soustavy.

Odpady:
Odpadové hospodarstvi neni vymezeno jako nova plocha.

Technicka infrastruktura:
UP respektuje a dale rozviji soustavu a objekty technického vybaveni tzemi.

Ad f)
PozZadavky na ochranu a rozvoj tzemi

Uzemni plan klade poZadavek na zachovani venkovského charakteru uzemi jako zakladni
hodnotu dzemi.

Uzemni plan akceptuje citované historické objekty a jejich okoli. Poutni misto Berdnek je
umisténo mimo fesené uzemi, v kontaktnim prostoru je stav uzemi ( krajiny zachovan ).

Solitérni stromy v krajiné nejsou navrhem uzemniho planu dotceny, solitérni strom ( lipa ) v obci
v misté reSeni zastavitelnych ploch 1 — 3 je respektovan, odpovidajici plocha je feSena jako navrhova
pro vefejna prostranstvi.

Adg)
PozZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni a asanace

Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

Jako VPS jsou navrZeny:

- mistni komunikace, zpfistupriujici zastavitelné plochy 1,2,3 a umoZiujici pasi propojeni
rozhodujici ¢asti obce mimo silni¢ni koridor,

- zkapacitnéni propustku Chotovinského potoka pod silnici 111/00341.

Plocha asanace je vymezena pro devastovanou soustavu stavebnich objekt( statku ISov.

Ad h)
Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist (napfiklad poZadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi
Jjevy)

PoZadavky na ochranu verejného zdravi: )
V feSeném tzemi nejsou zfizovany zdroje znecisténi ovzdusi. Uzemi obce neni plynofikovano
a uzemni plan plynofikaci nenavrhuje. Ve smyslu spinéni tohoto poZadavku Zadani
predpokladame, Ze nové tepelné zdroje navrZené Zzastavby budou odpovidat v pfipadé
Jakéhokoliv topného media normovym poZadavkum na ochranu ovzdusi.

PoZadavky na ochranu prostredi z hlediska hluku:
Uzemni plan respektuje dosaZitelnymi prostfedky tyto poZadavky. Nové zdroje hluku ( COS,
cerpaci zafizeni zdroji vody ) jsou umistény tak, aby bylo mozZno hluéné komponenty umistit
mimo exposici obytného tzemi. Nové zastavitelné plochy — jsou-li umistény u zdroji hluku —
maji dostate¢nou plochu pro vhodné umisténi konkrétni obytné stavby.
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Ochrana prirody a krajiny

Zaplavové uzemi neni vyhlaSeno. V ddolnici vodnich toki presto neni navrZena nova
zastavba. Ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa neni umisténa nové navrZena zastavba.
V pfipadé zastavitelné plochy ¢. 7 je tato plocha prevzata z prfedchozich zaméri obce.
V tomto pripadé je zpfesnéni zastavby stanoveno uzemni studii, ktera prokaZze umisténi
staveb ve shodé se stanoviskem doitc¢eného organu ochrany lesa.

Objekty navrzené vodohospodarské soustavy neohroZuji prirodni hodnoty uzemi. Jeho
realizaci naopak dojde k zasadnimu omezeni exposice povrchovych a podzemnich vod.

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
Zakladni atributy civilni ochrany jsou navrhem UGzemniho planu naplnény, koncepce je
uvedena v komplexnim odivodnéni navrhu uzemniho planu.

Ochrana zemédelského pudniho fondu:
Vymezeni zastavitelnych ploch je vZdy stfetem s ochranou pudniho fondu. V pripadé obce
Jedlany je tento stfet podporen skute¢nosti, Ze obec a jeji okoli lezi vyhradné na zemédélské
padé sl stupném ochrany. Tento stav a argumentace jsou zevrubné komentovany
v pfislusné kapitole Odivodnéni uzemniho planu.

USES
Navrh USES je zpracovan v souladu s pozadavkem této kapitoly Zadani. Zevrubné vymezeni
USES je pro potreby porizovatele reseno samostatnou pfilohou navrhu dzemniho planu.

Ad i)

PozZadavky a pokyny pro feseni hlavnich stretu zajmu a problémi v uzemi

Nové lokality jsou prednostné pripojeny na mistni komunikace obce, v Zadném pfipadé pak
nejsou silnice lll. tfidy exponovany samostatnymi vjezdy rodinnych domu rozvojovych ploch.

Statek ISov je v souladu se Zadanim navrZzen a asanaci, zastavitelna plocha téze funkce je
v navrhu dzemniho planu zachovana. V pfipadé nové zdstavby jsou poZadovany hmotové a
architektonické formy odpovidajici ptivodni zastavbé..

Navrh uzemniho planu vymezuje v ¢asti obce, kde neni pouze ulicova forma zastavby, variantni
moZnost separovaného pohybu obyvatel mimo silnicni sit.

Adj)
Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

NavrZené zastavitelné plochy vytvareni ve smyslu tohoto poZadavku Zadani kompakini
urbanisticky udtvar, pricemz kompakini vyraz venkovské zastavby je jako zasadni hodnota tuzemi
poZadovan pri reseni nové zastavby ¢i rekonstrukce zastavby stavajici.

Konkrétni podminka této kapitole Zadani je spinéna. Vyjimkou je zastavitelna plocha v severni
cast obce ( do spolecného jednani oznacena jako €. 6) , ktera byla z divodu nesouhlasu dot¢eného
organu ochrany pudniho fondu vyfazena.

Ad k)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti uzemni studii

PoZadavek na zpracovani uzemni studie je uplatnén v pfipadé zastavitelné plochy ¢. 7.
Davodem je velikost zastavitelné plochy a skutecnost, Ze SV hranice je v kontaktu s lesnim
pozemkem sousedni tuzemni jednotky ( pozemky 252/3 k.u. Chotoviny ). Uzemni studie tedy navrhne
umisténi skupiny domu tak, aby tyto byly v pfipadé parcel ¢. 170/1, 171/1, 171/3 a 176 k.d. Jedlany
mimo vzdalenost 50 m od okraje lesa, popripadé blize podle podminky dot¢eného organu ochrany
lesa. Stimto pak souvisi FeSeni vnitfniho komunikacniho prostoru. Prichodnost ( propustnost )
tuzemim po komunikace na parcele 916 k.u. Jedlany bude zachovana.
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Adl)
Pozadavky na vymezeni ploch a koridoriu, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zméndch jejich vyuziti stanoveny regulaénim planem

PoZadavek na zpracovani regulacniho planu nebyl vymezen.

Ad m)

Pozadavky na vyhodnoceni vlivi duzemniho planu na udrzZitelny rozvoj uzemi, pokud dotceny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni z
hlediska vlivii na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylouc¢il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu ¢i ptac¢i oblast

PoZadavek na vyhodnoceni tzemniho planu na udrZitelny rozvoj nebyl dot¢enym organem
uplatnén.

Adn)
Pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant

PozZadavek nebyl! uplatnén.
Ado)
PoZadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jejich
odiivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k fesSeni véetné méritek vykresu a poctu

vyhotoveni

Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

4c) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fFesSeny v zdsaddch uzemniho
rozvoje

Z hlediska kontinuity systému tuzemniho planovani je nezbytna koordinace obce Jedlany se
sousednimi dzemniho jednotkami z hlediska uzemniho systému ekologické stability. Jedna se o
funkéni systémy, koordinace v tzemi ma tedy legislativni ramec ( zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny ).

Uzemni plén Jedlany nad rémec USES nevymezuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu a

nezavadi jevy, které by presahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢i jinym omezenim hranice
feseného tzemi.
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4d) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky

pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkce lesa

4d.1) Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy nélezejici do
zemédélskeho pudniho fondu, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, udaje o
zafazeni zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek a do stupni

prednosti v ochrané:

oznaceni | navrZzené vyuZiti vyméra BPEJ dilci druh poloha
lokality (ha) vyméra vzhledem
zmény (ha) k zastav.
uzemi
1 plochy bydleni 0,1849 729 01 0,1849 orna vné
2 plochy bydleni 0,3336 72901 | 0,3259 orna vné
768 11 0,0077
3 plochy bydleni 0,3326 72901 | 0,3326 orna vné
4 plochy vefejnych prostranstvi 0,3237 72901 | 0,3144 orna vné
768 11 0,0093
5 plochy bydleni 0,9504 72911 | 09504 orna vné
7 plochy smisené obytné 1,0194 746 12 | 0,7528 tip vné
76701 0,2666
[ s plochy bydlen | 03025 | 74612 | 0,0261 to | wvne |
76701 0,2764
B plochy bydlent | 00961 | 74612 | 00462 to | wvne |
76701 0,0499
[ 10 plochy bydlent [ 01737 | 71500 | 0,0304 to | wvne |
746 12 | 0,1043
76701 0,0390
[ 11 plochy technické infrastruktury | 0,0768 | 72911 | 0,0768 | omd | wvné |
soucet
Clenéni zaboru podle ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
stuperi
prednosti
ochrany
vyméra ZPF
plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti v ha I 1. 1. V.
plochy bydleni 2,3738 1,7938 0,0304 0,1967 0,3529
plochy smigené obytné 1,0194 0,7528 0,2666
plochy verfejnych prostranstvi 0,3237 0,3144 0,0093
plochy technické infrastruktury 0,0768 0,0768
soudet | 37937 | 21850 | 0,0304 | 0,9495 | 0,6288 |




4d.2) Udaje o uskuteénénych investicich do ptdy za ucelem zlepseni pudni irodnosti
(melioracni a zavlahova zafizeni apod.) a o jejich pFedpokladaném poruseni:

V feseném tzemi se vyskytuji funkéni meliorace, jejich rozsah je uveden ve vykresové ¢asti.

Do ploch melioraci zasahuji rozvojové plochy &. 8, 9 a 10. V obou pripadech musi byt pri
realizaci stavby prokazana ochrana hlavnich odvodriovacich stok, popripadé zajisténo jejich
alternativni vedeni mimo zastavitelnou plochu. Do ploch melioraci rovnéz zasahuje predpokladana
trasa vodovodniho vytlacného fadu k vodojemu. V pripadé realizace stavby bude zajisténa ochrana
melioracniho systému.

4d.3) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a zemédélskych
usedlostech a o jejich pfedpokladaném poruseni:

Aredly zemédélské prvovyroby nejsou uzemnim planem dotceny, soucasné neni navrZzen
Jejich dalsi rozvoj.

Zemédélské komunikace jsou zachovany, resp. rozsifeny ( vymezeni ucelovych komunikace
podle pozemkovych dprav ).

4d.4) Udaje o usporadani zemédélského pudniho fondu v tizemi, opatrenich k zajisténi
ekologicke stability krajiny a vyznamnych skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych
navrha pozemkovych uprav a o jejich predpokladaném poruseni,

Z celkové vyméry uzemi obce Jedlany — 421 ha, tvori zemédélska pida 295 ha, 1j. 83,5
% celkové vymeéry.

Jednotlivé druhy zemédeélské plidy jsou zastoupeny takto:

Podil zemédélské pldy z celkové vyméry (%) 70,1
Podil orné pudy ze zemédélské pidy (%) 83,5
Podil trvalych travnich porosti ze zemédélské pudy (%) 14,4
Podil zastavénych a ostatnich ploch z celkové vyméry (%) 6,6
Podil vodnich ploch z celkové vyméry (%) 0,8
Podil lesti z celkové vymeéry (%) 22,5
Orna ptda - rozloha (ha) 246
Chmelnice - rozloha (ha) 0
Vinice - rozloha (ha) 0
Zahrady - rozloha (ha) 6
Ovocné sady - rozloha (ha) 0
Trvalé travni porosty - rozloha (ha) 43
Lesni ptda - rozloha (ha) 95
Vodni plochy - rozloha (ha) 3
Zastavéné plochy - rozloha (ha) 4
Ostatni plochy - rozloha (ha) 23
Zemédélska puda - rozloha (ha) 295
Celkova vyméra (ha) 421

Z hlediska hodnoty zemédélské pudy jsou v FeSeném uzemi BPEJ ve stupni ochrany I:
71510,72901, 729 11.

Z hlediska hodnoty zemédélské pudy jsou v Ffeseném uzemi BPEJ ve stupni ochrany Il:
7 15 00.
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Do I. stupné ochrany ZPF jsou navrZzeny rozvojové plochy o celkové vymére 3,0015 ha.
Jejich umisténi vyplyva z poZadavku na celistvost sidla a jeho posici v krajiné.

Vycet ploch, umisténych do ZPF s I. stupném ochrany:

oznaceni | navrzené vyuZiti vyméra BPEJ dilci

lokality (ha) vymeéra

zmény (ha)
1 plochy bydleni 0,1849 72901 0,1849
2 plochy bydleni 0,3336 72901 | 0,3259
3 plochy bydleni 0,3326 72901 | 03326
4 plochy verejnych prostranstvi 0,3237 72901 | 03144
5 plochy bydleni 0,9504 729 11 0,9504
11 plochy technické infrastruktury 0,0768 72911 | 0,0768

soucet

Ekologicka stabilita neni ndvrhem tzemniho planu dotcena, zasah do ploch zemédélské pidy
nezanechava enklavy nevyuZitelnych zbytkii ZPF, nejsou dot¢eny plochy s charakterem VKP ze
zakona. Rozvoj uzemi je navrZzen mimo trasy funkéniho systému ekologické stability.

Zpétna vazba mezi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a ochranou vodnich toka a tzemi
pred znehodnocenim vlivem zmény vodohospodarského usporadani neni v feseném tzemi aktualni.
Zastavba se nachazi mimo udolnice vodnich tokd, Sklon rostlého terénu na zastavitelnych plochach
nezaklada moZnost eroze.

Souhrnny prehled zabori ZPF podie BPEJ:

oznaceni | navrzené vyuZiti vyméra stuperi
lokality (ha) plednosti
ochrany
zmény ZPF
L. o | om | v
1 plochy bydleni 0,1849 0,1849
2 plochy bydleni 0,3336 0,3259 0,0077
3 plochy bydleni 0,3326 0,3326
4 plochy verfejnych prostranstvi 0,3237 0,3144 0,0093
5 plochy bydleni 0,9504 0,9504
7 plochy smigené obytné 1,0194 0,7528 | 0,2666
8 plochy bydleni 0,3025 0,0462 | 0,2563
9 plochy bydleni 0,0961 0,0462 | 0,0499
10 plochy bydleni 0,1737 0,0304 | 0,1043 | 0,0390
11 plochy technické infrastruktury 0,0768 0,0768
soucet | 37937 | 2,1850 | 0,0304 | 0,9495 | 0,6288 |
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Vycet parcel pro rozvojové plochy: ( vse k.u. Jedlany )

5/1

88/1, 912/6

191

4/4, 5/1, 88/1, 191, 912/6
43, 50/1, 56, 557 558
285/1, 286/1

170/1, 171/1, 171/3, 171/4, 176
858/1

858/5

858/2, 858/3

547

NDaARN

- = © ®©
o

4d.5) Znazornéni priabéhu hranic uzemnich obvodu obci a hranic katastralnich uzemi

Resené uzemi obce Jedlany tvofi 1 katastréini tzemi ( k.u. Jedlany ), vi&i sousednim
urbanistickym jednotkam neni vymezena prima funkcni, prostorova a technicka vazba. .

BROUCKOVA LH,

PODOLI U RAT.HOR

Vzajemna posice feSeného uzemi a navazujicich katastri ( tzemnich jednotek ).

4d.6) Zdivodnéni, pro¢ je navrhované reseni ve srovnani s jinym mozZnym resenim
nejvyhodnéjsi z hlediska ochrany zemédélského ptdniho fondu a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajma.

Rozvoj uzemi Jedlan sleduje rozvoj bydleni, tedy v principu funkci, ktera by méla se
stavajicim uzemim obce vytvorit kompaktni urbanisticky celek.

Obec tvori 3 mistni ¢asti, pficemz Jedlany predstavuji zaklad sidla, Klokanov je
podrazenou mistni ¢asti zaloZeny na ulicové zastavbé ulicni sité, ISov je soustava nefunkéniho
zemeédélského statku, protilehlého rodinného domu a oboustranného zvétseni plochy vZdy o
parcelu pro 1 rodinny diam.

Z urbanistického hlediska neni rozvoj m.¢. Klokanov a ISov zasadni, v pfipadé m.c.
Klokanov vychazi z pfedchozich poZadavki obce na rozvoj uzemi, v pripadé m.c. Isov je
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navrZena zastavba pokusem o zmirnéni souc¢asného stavu, kdy stavajici RD ( v rozestavénosti )
nemél byt v této lokalité viibec povolen.

Soutisk m.¢. Jedlany s barevnym vyjadfenim stupné prednosti plidy — hnéda barva = 1.
stuperi ochrany.

Hlavni rozvoj dzemi — tedy m.¢. Jedlany naraZi na zasadni problém méreno
problematikou této kapitoly: Celé uzemi obce je umisténo na pudach s |. stupném prednosti,
vyjimku pak tvori udolnice Jedlanského potoka, kde je V. stuperi ochrany, avsak jedna se o udolini
nivu s vedenim hydrofilniho biokoridoru resp. umisténim biocentra mistniho systému ekologické
stability.

Rozvoj Jedlan pravé ztohoto divodu zobrazuje pouze poZadavky majitel pozemkd,
Zadosti, umisténé na zastavitelné plochy 1-5, z hlediska hodnoty tizemi jsou rovnocenné, spliuji i
ostatni krajinarska kritéria a nejsou v rozporu s jinymi limity vyuZiti uzem.
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Rozsah ploch pro bydleni predstavuje presto vyméru 3,0015 ha na nejkvalitnéjsi pade, je
uréen pro 54 obyvatel, coZ predstavuje témér dvojnasobek soucasného poctu obyvatel. Rozvoj
tak pokryva dlouhodobé poptavku obyvatel pro bydleni.

Schéma vzdjemné posice obce a zemédélského pudniho fondu dle BPEJ je ziejmé
z ndsledujiciho vyfezu vykresu predpokladanych zabort pudniho fondu. Okrovou barvou je |.
stuperi ochrany, sediva barva je V. stuperi ochrany v udolnicich Chotovinského a Jedlanského
potoka. Dalsi stupné ochrany ZPF se v m.¢. Jedlany nevyskytuji.

Zabory pozemki, uréenych k plnéni funkce lesa ( PUPFL )

Zabory pozemkd, uréenych k pinéni funkce lesa, nejsou v ndvrhu uzemniho planu
uvazovany.

5. Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Pani Ivana Forterova, Tabor

Namitka:

Zadam o Upravu uzemniho planu Jedlany, konkrétné jde o parcely ¢. 176 a 177. Tyto parcely jsou nyni
vedeny v uzemnim planu se zptsobem vyuZiti ,zemédélské plochy — trvaly travni porost, zahrady
(NT)". Prostrednictvim tohoto dopisu Zadam o zménu zplsobu vyuZiti na plochy smisené obytné
(SO)*, na které zmifiované pozemky bezprostfedné navazuji.

Zaveér:

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.

Jizni ¢ast pozemku parc.¢. 176 v k.u. Jedlany cca 1200 m? bude v ndvrhu tGzemniho planu zakreslen
jak plocha smisena obytna (SO). Zbyvajici ¢ast pozemku parc.C. 176 a pozemek parc.C. 177 v K.0.
Jedlany zustane v plose zemédélské — trvaly travni porost, zahrady (NT).

Oduvodnéni:

Pozemky navazuji na zastavitelnou plochu ¢.7. Z divodu ochrany krajinného razu bude pouze jizni
cast pozemku parc.¢. 176 v k.u. Jedlany vymezen jako plocha smiSena obytna, aby zastavba v uzemi
pusobila kompaktné. Cela lokalita ¢. 7 bude provéfena tuzemni studii. Pfedmétem uzemni studie je
navrh parcelace, rfeseni dopravni a technické infrastruktury a posice staveb vic¢i pasmu 50 m od
Okraje lesa.

Jedna se o pozemek v 5. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Zastavitelna plocha ¢.7 je
rozsirena o cast pozemku parc.¢. 176 v k.u. Jedlany cca 1200 m.

Rozsifeni zastavitelné plochy ¢.7 bylo projednano s vlastnikem a dot¢enymi organy na verejném
jednani 18.11.2013. na zakladé této zmény probéhlo opakované verejné jednani 26.2.2014.

| 6. Vyhodnoceni pripominek

Pan Filip Kopriva, Tabor

Pripominka

Jsem vlastnikem budov na pozemcich parc.¢. -70 a -71 k.d. Jedlany a budouci vlastnik ¢asti pozemku
parc.¢. 132/1 k.u. Jedlany (oddéleny dle GP ¢. 91-10/2011). Ve zverejnéném navrhu uzemniho planu
Jedlany jsou tyto stavby a pozemky v plose uréené jako VZ plocha vyroby a skladovani — zemédeélska.
Mym zamérem je vyuzivat budovy jako truhlarskou dilnu, coz dle mého nazoru neni v souladu
S pripustnym vyuZzitim plochy VZ. Z tohoto divodu zadam, aby v navrhu uzemniho planu byly stavby
v mém vlastnictvi vymezeny jako VS — plocha smiSena vyrobni, ktera lépe vystihuje mé budouci
zaméry.
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Zaveér:

Pripomince se castecné vyhovuje.

Pozemky parc.c. 132/6, 132/7 v k.u. Jedlany a parc.¢. st. -70 a -71v k.u. Jedlany budou v ndavrhu
uzemnim planu zakresleny jako plocha smisena vyrobni (VS). Pozemky parc.c. 89/5 a 89/6 v k..
Jedlany zistanou v plose smisené nezastavéné uzemi (NP).

Odidvodnéni: )

V prabéhu pofizovani Uzemniho planu Jedlany se stal p. Kopfiva viastnikem ¢asti pozemku parc.c.
132/1, 89/4 a 89/1 v k.u. Jedlany, v soucasné dobé jsou to pozemky v katastru nemovitosti vedeny
Jako parc.¢c. 132/6, 132/7, 89/5 a 89/6 v k.u. Jedlany.

Pozemky a budovy na pozemcich parc.¢. 132/6, 132/7 a parc.c. st. -70 a -71 v k.u. Jedlany jsou
v soucasné dobé vyuZzivany majitelem pro truhlarskou vyrobu. Pozemky se nachazi v arealli byvalého
zemeédélského podniku. Ostatni pozemky v arealu jsou uUzemnim planem vymezeny jako plocha
vyroby a skladovani — zemeédélska (VZ). ProtoZe uZivanim vyse uvedenych pozemki v souladu
s regulativy pro plochu smiSenou vyrobni nedojde k omezeni podminek pro vyuZiti sousednich
pozemki v arealu, budou v navrhu dzemniho planu vymezeny jako plocha smisena vyrobni.

Na pozemcich parc.¢c. 89/5 a 89/6 v k.u. Jedlany je uzemnim planem vymezen prvek USES - lokalni
biokoridor — LBK 8. Zddvodu ochrany USES byly tyto pozemky ponechany v plose smisené
nezastavéné uzemi (NP).
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